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Vorwort

Heidelberg ist als Wohnort so attraktiv wie nur wenige andere deutsche Stadte. Das hat positive
und negative Folgen. Trotz eines Gesamtangebotes von 68.800 Wohnungen ist es gegenwartig
schwierig, seine Wunschwohnung zu finden, und viele, die gerne in Heidelberg wohnen bleiben
maochten, mussen ins weniger teure Umland umziehen. Ein Wohnungsmarkt mit Defiziten ge-
fahrdet eine Stadt in ihrer sozialen Zusammensetzung und als Wirtschaftsstandort, wenn bei der
Abwanderung bestimmte Haushaltsgruppen dominieren oder bei der Zuwanderung ausge-
schlossen werden.

Aus diesen Grinden beauftragte die Stadt Heidelberg auf Wunsch des Gemeinderates die For-
schungsgruppe Wahlen Telefonfeld GmbH mit einer Wohnungsmarktstudie. Bei der reprasenta-
tiven Telefonumfrage unter Leitung von Prof. Dr. Dieter Roth wurden nur Haushalte befragt, die
in den letzten drei Jahren durch Wohnungswechsel oder konkrete Suche Erfahrungen auf dem
Heidelberger Wohnungsmarkt gesammelt haben.

Die vorliegende Studie dokumentiert den Ergebnisbericht. Sie gehért zu einer Reihe von geplan-
ten Veroffentlichungen, die sich mit der Bevolkerungsentwicklung in Heidelberg und deren Hin-
tergrinden beschaftigen.

Als das groBte Problem des Heidelberger Wohnungsmarktes kann das Preisniveau angesehen
werden, das sich wie ein roter Faden durch die Ergebnisse der Studie zieht. Fir rund zwei Drittel
der Befragten ist es das Hauptproblem bei der Wohnungssuche. Die gewlnschte Wohnung ist
zu den eigenen Preisvorstellungen nur schwer zu haben, bei mehr als einem Fiinftel der Zu- und
Umgezogenen entsprach der Preis der neuen Wohnung nicht den Vorstellungen. Auch beim
Abbruch der Suche ist das Preisniveau der Hauptgrund.

Insgesamt zeigte sich, dass es vor allem Haushalte mit Kindern bzw. gréBere Haushalte sind, die
es schwer auf dem Wohnungsmarkt haben. Einmal mehr wurde deutlich, dass hauptsachlich
Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern gesucht werden. Vorrangige Griinde fur das bevorzug-
te Wohnviertel sind die Qualitat der Wohngegend, die Sicherheit, die ruhige Lage sowie die Na-
he zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Wichtige Erkenntnis der Studie ist, dass die meisten Haushalte, die eine neue Wohnung suchen,
in Heidelberg bleiben wollen, nur ein geringer Teil will Heidelberg den Ruicken kehren. Fast alle
fuhlen sich in Heidelberg wohl, die meisten sogar sehr wohl. Damit dies auch in Zukunft so
bleibt und nicht mehr Menschen unfreiwillig nach einer erfolglosen Wohnungssuche abwandern
als sie das ursprunglich vorhatten, ist auch weiterhin kommunales, wohnungspolitisches Enga-
gement notwendig. Preiswerte, familiengerechte Wohnungen missen weiter Schwerpunkt der
stadtischen Wohnungsbauférderung sein, ohne die zu vernachlassigen, die sich ein Eigenheim
leisten kédnnen.

fos Uyt

Beate Weber
Oberbiirgermeisterin
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Einleitung

Die folgenden Ergebnisse basieren auf einer Befragung, welche die Forschungs-
gruppe Wahlen Telefonfeld GmbH im Auftrag der Stadt Heidelberg in der Zeit
vom 01. bis zum 04. Juli 2002 telefonisch durchgefiihrt hat. Befragt wurden 1.237
Bewohner Heidelbergs ab 18 Jahren. Es handelte sich um eine Zielgruppenbe-
fragung unter Heidelbergern, die sich aktiv mit dem Wohnungsmarkt in Heidel-
berg beschaftigen oder in letzter Zeit beschaftigt haben.

Neben allgemeinen Fragen zu den Wohnbedingungen in Heidelberg stehen in
dieser Studie Motive fiur einen Wohnungswechsel und die Probleme des Woh-
nungsmarktes im Mittelpunkt. Wie sehen die Suchanlasse aus, die Suchziele,
Suchwege und Suchdauer? Auf Wunsch der Auftraggeberin liegt der Schwer-
punkt dieses Berichts auf den Aussagen der Heidelberger ohne Berucksichtigung
der Studierenden. Wenn nicht anders vermerkt, beziehen sich die Aussagen da-
her auf eine Grundgesamtheit von 967 Befragten. Die Ergebnisse der Studieren-
den finden in einem kurzen Kapitel Berlcksichtigung, sind aber in einem separa-
ten Tabellenband vollstandig dokumentiert.

Die aufgefuhrten Daten sind in drei umfangreichen Tabellenbanden dokumen-
tiert. Dabei werden alle gestellten Fragen gegen einen Katalog von demographi-
schen oder Verhaltensvariablen gekreuzt. Aus Platzgriinden kann der vorgelegte
Berichtsband nur einen Teil der hierbei gewonnenen Erkenntnisse wiedergeben.
Um die vollstdndigen und vielfaltigen Ergebnisse der Studie zu erfassen, ist es
notwendig, einen eingehenden Blick in den Tabellenband zu werfen.

In der Studie wurden die Stadtteile wie folgt zusammengefasst:

Stadtteile und Stadtteilgruppen ﬁ
N

Mitte

2 Altstadt

3 Bergheim
4 Weststadt

Ost
1 Schlierbach
14 Ziegelhausen

Nord
10 Handschuhsheim
11 Neuenheim

West

7 Kirchheim

8 Pfaffengrund
9  Wieblingen

Siid

5  Sudstadt

6 Rohrbach

12 Boxberg

13 Emmertsgrund

Amt fiir Stadtentwicklung und Statistik, Heidelberg 2000







1 Untersuchungsdesign

1.1 Prioritatenbildung

Als Einstieg wurden die Umfrageteilnehmer eingehend zu ihrer momentanen Si-
tuation befragt und danach in sechs Typen kategorisiert: Wohnung gefunden
und ziehe demnachst ein, Sucher, Abbrecher, Umzieher innerhalb Heidelbergs,
Zuzieher nach Heidelberg, Umzugsplaner. Der Gruppeneinteilung lag eine ge-
meinsam mit dem Amt fir Stadtentwicklung erarbeitete Priorititensetzung
zugrunde. Wenn ein Befragter die Bedingungen fir mehrere Gruppen erfiillte,
wurde er jenem Typus zugeordnet, zu dessen Thema er zeitlich am nachsten lag
oder Uber das er am besten Auskunft geben konnte. So gelangte ein Befragter
z.B. in die Gruppe der Planer, nur wenn er auf die Frage ,Ich plane, in der nachs-
ten Zeit innerhalb Heidelbergs umzuziehen oder in nachster Zeit in das Heidel-
berger Umland zu ziehen“ mit ,ja“ geantwortet hatte, aber nicht innerhalb der
letzten drei Jahre nach Heidelberg zugezogen oder innerhalb der Stadt umgezo-
gen war oder die Wohnungssuche abgebrochen hatte. War er innerhalb der letz-
ten drei Jahre umgezogen, so wurde davon ausgegangen, dass die vergangenen
Sucherfahrungen fir die Auswertung wertvoller sind als die Planungswiinsche flr
eine noch in der Zukunft liegende Wohnungssuche. Die zweithdchste Prioritat
hatten z.B. jene Befragten, die angaben, im Moment nach einer Wohnung zu
suchen. Wenn diese Personen zusatzlich auch in den letzten drei Jahren zu-
oder umgezogen waren, war dies nachrangig, weil laut Studiendesign die Aussa-
gen Uber den Status als Sucher am wertvollsten erschienen.

Zielgruppen: Ermittlung liber
(maximal) 6-stufiges Auswahlverfahren

Nach HD zugezogen
Prioritat: V ja
Fragebogen mit

nein In HD umgezogen 6 Varianten fiir
Prioritat: [V Ijg \ ja die 6 Gruppen
ja " - . )
nein Suche abgebrochen J (Kann nicht suchen, Ein Kriterium trifft zu:
Prioritat: |1l planen, umziehen) I: ZP wird genau dieser
Gruppe zugeordnet u.

entsprechend befragt.

Auf der Suche ja
Prioritat: |l (K;E::]::;h Zwei oder mehr
Kriterien treffen zu:

Umzug geplant Hochste Prioritat
l:@- entscheidet iiber

nein

I:> ”JA“ nein

N a
Prioritat: VI ) Zuordnung zu einer

. Gruppe, ZP wird
Umzug steht bevor || ja entsprechend befragt
Nur ,Sucher” + ,Planer”

Prioritit: |

Keine Zuordnung zu den o.g. Prioritaten nein




Den einzelnen Suchtypen wurden weitgehend dieselben Fragen gestellt, zum
Teil lautete der Fragentext jedoch etwas anders (z.B. ,Was war/ist der wichtigste
Grund fiir Ihren Umzug” etc.). Einige Fragen trafen aus inhaltlichen Griinden nur
auf einige Suchtypen zu und wurden auch nur diesen gestellt.

Aufgrund der zahlenmalig

i 1 e ,Habe schon in Heidelberg oder im Umland eine neue
relatlv gerlngen Besetzung Wohnung gefunden I Wohnung od;r ei:Iqus gefunedeln, in das ichldemnléjichst
del’ Typen WOh nu ng ge_ einziehen werde“. (n=35)

® ,Suche momentan eine Wohnung in Heidelberg oder im
funden (n=35) und Planer Sucher I Umland von Heidelberg". (n=147)

(n=49) Sind d ie Zahlen fur e Wollte in den letzten drei Jahren umziehen, habe die
Abbrecher I Wohnungssuche aber im Moment abgebrochen®. (n=200)
diese beiden Gruppen mit
. . . . e Bin innerhalb der letzten drei Jahre innerhalb von
Vorsicht zu interpretieren. Umzieher I Heidelberg umgezogen". (n=343)

Der UberWiegende Te” deS ) ® Bin in den letzten drei Jahren nach Heidelberg
. . . Zuzlebey I zugezogen“. (n=193)
Berichtes konzentriert sich

® Plane, in nachster Zeit innerhalb Heidelbergs umzuziehen
daher auf Sucher’ Abbre_ Planer I gi(jetle_lreirr‘l“h(é::r\f;rZeitin das Heidelberger Umland zu
cher, Umzieher sowie
Zuzieher, wobei die Su- ' ™" omnungsmartn Heideloerg 07102
cher und Abbrecher so-
wie die Umzieher und
Zuzieher jeweils zusam-
mengefasst dargestellt
werden, wo dies aufgrund
der Fragestellung moglich
ist. Die prozentuale Vertei-

36
21 20
lung auf die Gruppen sieht 15
folgendermaRen aus: 4% ! !
haben eine Woh - ‘ .
aben eine Wohnung ge - O

funden und werden dem-

Verteilung auf die einzelnen Gruppen

gefunden Sucher Abbrecher  Umzieher  Zuzieher Planer
. . o
naChSt el nZIehen 7 1 5 /0 FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=967)

sind momentan auf der

Suche, 21% haben die Suche abgebrochen, 36% sind innerhalb von Heidelberg
umgezogen, 20% sind zugezogen und 5% planen einen Umzug in den nachsten
drei Jahren.




1.2 Sozialstrukturelle Beschreibung der Befragten / der Gruppen

Alter: Die grole Mehrheit der Befragten ist zwischen 30 und 49 Jahren alt (63%),
19% sind zwischen 18 und 29 Jahre und 18% uber 50 Jahren. Der Anteil der
unter 30-Jahrigen fallt in der Gruppe der Zuzieher mit 32% deutlich Gberdurch-
schnittlich aus, wahrend die jungeren Befragten bei den Abbrechern (11%) un-
terdurchschnittlich vertreten sind.

Sozialstatus: Der grofiere Teil der befragten Heidelberger hat einen hohen So-
zialstatus (53%), 14% haben einen mittleren und 33% einen geringen Sozialsta-
tus. Der Anteil an Personen mit hohem Sozialstatus ist bei den Umziehern und
Zuziehern leicht Gberdurchschnittlich, bei den Suchern deutlich und bei den Ab-
brechern leicht unterdurchschnittlich.

36% der Befragten haben Kinder im Haushalt, darunter 19% mit einem Kind,
13% mit zwei Kindern und 4% mit drei und mehr Kindern. Unter den Suchern und
Abbrechern gibt es wesentlich mehr Befragte mit Kindern als in der Gesamtheit
aller Befragten (48% bzw. 45%). Unter den Zugezogenen sind ausgesprochen
wenige Personen mit Kindern im Haushalt (21%).

Unter allen Befragten finden sich 6% Alleinstehende mit Kindern im Haushalt,
bei den Suchern ist dieser Anteil Uberdurchschnittlich (13%), bei den Zuziehern
hingegen unterdurchschnittlich (2%).

Schulabschluss: Genau die Halfte aller Befragten besitzt als héchsten Schulab-
schluss einen Hochschulabschluss, 15 % Hochschulreife, 21% Mittlere Reife und
14% einen Hauptschulabschluss. Bei denjenigen, die demnéachst umziehen wer-
den, und bei den Zuziehern ist der Anteil jener mit Hochschulabschluss uber-
durchschnittlich (57% bzw. 56%), bei den Suchern deutlich unterdurchschnittlich
(41%). Umgekehrt fallt der Anteil der Befragten mit Hauptschulabschluss bei den
Suchern héher aus (20%), bei den Zuziehern niedriger (6%).

Berufstitigkeit: Vier von funf Befragten sind berufstatig, 6% Rentner und 13%
Uuben im Moment keinen Beruf aus. Bei denjenigen, die demnéchst in ihre Woh-
nung einziehen, und bei den Planern sind die Rentner tberdurchschnittlich haufig
vertreten (17% bzw. 16%).

Dinks: 16% der Befragten leben in einem Zweipersonenhaushalt mit doppeltem
Einkommen ohne Kinder. Der Anteil der Dinks ist Gberdurchschnittlich bei den
Zuziehern (21%) und Umziehern (19%). Bei den Abbrechern ist er leicht unter-
durchschnittlich (13%) und bei den Suchern deutlich (11%).



2 Suchanlass und Umzugsgrinde

2.1 Anlass fiir Umzug

Der Suchanlass kann beruflich oder persénlich sein, auch kann die Beendigung
des Mietverhaltnisses ein Grund sein. Bei dieser Frage gab es keine Antwortvor-
gaben und die Befragten hatten die Méglichkeit, mehrere Griinde anzugeben. Die
Antworten wurden dann drei Ubergeordneten Kategorien zugeordnet. Von allen
Befragten geben fast drei Viertel (74%) personliche Grinde fur ihren Um-
zug(swunsch) an, 18% berufliche und 6% vertragliche Grunde. Bei den Zugezo-
genen uberwiegen freilich mit 57% deutlich die beruflichen Grinde, nur fir 43%
sind personliche Motive
ausschlaggebend. In allen | Anlass fiir (geplanten) Umzug

anderen Gruppen liegt der m persénliche berufliche  [Ivertragliche Griinde
Anteil jener, die persdn- | gefunden
liche Grinde nennen, bei Sucher 86
vier Funfteln und mehr.

Die Gruppe der Umzieher | APPrecher 83| !
innerhalb von Heidelberg | Umzieher
weist den hdchsten Anteil

-
w

3
o
[-;]
- [5 [:
ERE

an Befragten mit vertrag-
. .. Planer 88 10 |4
lichen Grinden (9%) auf.
FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=967), Summenabweichungen rundungsbed. bzw. k.A.
2.2 Hauptsachliche Griinde fiir Umzug
Im Detail sehen die Grin-
de wie folgt aus: Klarer Hauptsachliche Griinde fir Umzug
. . . . Mehrfachnennungen
Spitzenreiter mit 28% ist ,
Wohnung zu klein |28

das Motiv ,Wohnung zu

Wohnlage, -Umfeld I17
. . o
kleln ’ Weltere 1 7 /0 der Haushalt wird groRer |13

Nennungen entfallen auf | . . e |1

die Wohnlage/das Wohn- | ,  tung |11
umfeld, bei 13% wird der | yicpreis |10
Haushalt groRer. Danach | wonneigentum 0

rangieren die Nennungen | verkehrsanb., infrastruktur s

neue Arbeitsstelle und | kindigung Vermister s

Ausstattung mit jeweils FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=967)

11% sowie der Mietpreis mit 10%. Weitere Grunde sind Wohneigentum 6%, Ver-
kehrsanbindung, Infrastruktur sowie die Kiindigung durch den Vermieter mit je
5%. Alle weiteren Nennungen erhalten vier Prozent und weniger, darunter 4%




Wohnung zu gro3, 3% altersbedingt/Rente, 1% Schule-/ Kindergartensituation

sowie 1% Behinderung.

Der Umzugswunsch der
. Hauptséachliche Griinde fiir geplanten Umzug
Sucher/Abbrecher “egt Sucher/Abbrecher und Zuzieher; Mehrfachnennungen
berwiegend in der Woh- I
nungsgroRe: Entweder ist | Yommungzuklien B
i i - 22
die Wohnung zu klein ge Wohnlage, -Unifeld _0
worden (36%), oder der —
Haushalt  wird  groRer | Haushalt wird groBer I
(14%). Mehr als ein C
. . neue Arbeitsstelle
Finftel dieser Befragten- 38
gruppe ist mit der Wohn- Ausstattung 14 B Sucher/Abbrecher
3 Zuzieh
lage/dem Wohnumfeld un- — seenet
FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347, 193)

zufrieden (22%). Auch die
Ausstattungsmerkmale spielen mit 14% eine vergleichsweise grof3e Rolle (Zuzie-
her: 3%).

2.3 Unzufriedenheit mit jetziger Wohnung

Diejenigen, die auf Wohnungssuche sind oder waren, ohne bisher eine neue
Wohnung gefunden zu haben (Sucher/Abbrecher), sollten benennen, wie zufrie-
den bzw. unzufrieden sie mit bestimmten Dingen im Zusammenhang mit ihrer
heutigen Wohnung sind. Hier interessieren insbesondere die negativen Aspekte
der momentanen Wohnung, die die Entscheidung fur einen Wohnungswechsel
mit beeinflussen kénnen.

Fast die Halfte der Su-
cher/Abbrecher ist mit der
GroRRe der aktuellen Woh-

Bei jetziger Wohnung nicht so zufrieden mit ...
Sucher, Abbrecher

. GroRe
nung unzufrieden (48%). brois
Jeweils etwas mehr oder | ,

usstattung

etwas weniger als ein Drit-
tel der befragten Su-

Parkmaoglichkeiten

ruhige Lage
cher/Abbrecher auBert | spielméglichkeiten
Unzufriedenheit mit dem | Zuschnitt

im Griinen

Preis (35%), der Ausstat-
tung (33%), den Parkmdg-
lichkeiten (31%), dem
Fehlen einer ruhigen Lage (30%) und Spielmdglichkeiten fir Kinder (30%). Von
rund einem Viertel der Befragten kommt die Klage Uber den Zuschnitt (27%), zu
wenig Grin (26%) und Kultur- und Freizeitangebot (25%). In der Altersgruppe ab

Kultur- Freizeitangebot

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347)




50 Jahren sind 24% mit der Sicherheit eher nicht zufrieden (gegeniber 16% von
allen), ebenfalls 24% dieser Altersgruppe monieren, dass die Wohnung nicht
alten- und behindertengerecht sei, und 11% sagen, dass die medizinische Ver-
sorgung ungenugend ist. Fir 50% der unter 30-Jahrigen sind die Parkmaoglichkei-
ten ein Grund fur Unzufriedenheit, Alleinstehende mit Kindern im Haushalt sind
unzufrieden mit: Parkmoglichkeiten (41%), Sicherheit (25%). Fir 25% ist die Na-
he von Schule und Kindergarten nicht wichtig!



3 Suchziele / Anforderungen an die neue Wohnung

3.1 Wichtige Aspekte bei der Wohnungssuche

Allen Befragten wurde ein Katalog mit Punkten vorgelegt, die bei einem Umzug
oder Wohnungswechsel eine Rolle spielen kdnnen. Die Umzieher und Zuzieher
sollten beurteilen, wie wichtig die einzelnen Punkte bei ihrem letzten Umzug fiir
sie waren. Die Sucher und Abbrecher sollten hingegen benennen, wie wichtig
diese Aspekte bei der gegenwartige Wohnungssuche sind bzw. vor dem Abbruch
der Suche waren.

In der Gesamtbetrachtung,
also ungeachtet, ob es um
vergangenes oder aktuel- m sehr wichtig  weniger wichtig  unwichtig | spielt keine Rolle
les Verhalten geht, spielt
der Preis die bedeutendste
Rolle: 81% aller Befragten | gute Wohngegend 24 3
aullern, dass ihnen bei der
Wohnungssuche der Preis
sehr wichtig ist (war). An | Sicherheit 67 23
zweiter Stelle rangiert die
gute Wohngegend, die flr
72% der Befragten sehr
wichtig ist. Auf dem dritten Platz liegt die GroRe der Wohnung mit 68%, dicht ge-
folgt von der Sicherheit der Wohngegend mit 67%, einer ruhigen Lage (65%) und
dem Wohnungszuschnitt (64%). FUr mehr als die Halfte der Befragten spielt die
Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmittel noch eine wichtige Rolle (58%), 55% ist eine
verkehrsgiinstig gelegene Wohnung sehr wichtig und 52% erachten gute Ein-
kaufsmoglichkeiten in der Nahe als unerldsslich. Alle weiteren Punkte werden nur
noch von weniger als der Halfte der Befragten als sehr wichtig empfunden. Am
unteren Ende der Liste erscheinen Aspekte, die nur in einem bestimmten Le-
bensabschnitt oder bei einer bestimmten Personengruppe eine Rolle spielen, wie
Spielmdglichkeiten (sehr wichtig alle: 29%; Haushalte mit Kindern: 67%), Néhe
Kindergarten/Schule (sehr wichtig alle: 28%, Haushalte mit Kindern: 64%), medi-
zinische Versorgung (sehr wichtig alle: 25%, 50-Jahrige und Altere: 48%) und
alten- und behindertengerechtes Wohnen (sehr wichtig alle: 9%, 50-Jahrige und
Altere: 29%).

Wie wichtig ist bei Wohnungssuche ...

Preis 5

I
N

GroRe 68| 27 5

!

ruhige Lage 65 30 4

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=967)

In den unterschiedlichen Suchgruppen werden die Prioritdten ahnlich gesetzt wie
in der Gesamtheit aller Befragten mit nur wenigen Abweichungen: So ist z.B. die
Sicherheit der Wohngegend flr 77% der Sucher/Abbrecher, aber nur fur 59% der



Um-/Zuzieher sehr wichtig. Die Nahe zur Arbeit ist fur 49% der Um-/Zuzieher
sehr wichtig, aber nur fiir 40% der Sucher/Abbrecher. Zwischen den Suchern und
Abbrechern gibt es ebenfalls kaum Unterschiede, au3er dass die Abbrecher ins-
gesamt alles etwas weniger wichtig finden. Diese niedrigere Prioritat erklart sich
auch durch die Tatsache, dass die Abbrecher die Wohnungssuche im Moment
abgebrochen haben, also nicht aktiv suchen (fur 83% der Abbrecher war der
Preis sehr wichtig, bei den Suchern 93%).

sehr wichtig | sehr wichtig sehr wichtig
(alle) (Sucher, (Umzieher,

Bei Wohnungssuche ist (war) ...in % Abbrecher) Zuzieher)
Preis 81 87 77
gute Wohngegend 72 74 69
GréRe der Wohnung 68 72 65
Sicherheit der Wohngegend 67 77 59
ruhige Lage 65 67 62
Wohnungszuschnitt 64 62 65
Nahe zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln 58 61 55
verkehrsgunstig 55 53 57
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe 52 57 47
Ausstattung/Komfort 48 48 48

im Griinen 45 50 42
Parkmoglichkeiten 44 53 39
Néhe zur Arbeit 43 39 49
gutes Kultur- und Freizeitangebot 39 46 36
Spielmdglichkeiten fur Kinder 29 36 24
Nahe Schule/Kindergarten 28 34 24
medizinische Versorgung in unmittelb. Umgebung 25 27 20
alten- behindertengerechte Wohnung 9 9 7
FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=967)

3.2 Hausform, Miete / Eigentum

88% aller Befragten leben
in einem Mehrfamilien-
haus, 6% in einem Einfa-
milienreihenhaus, 5% in
einem freistehenden Ein- “ 46
familienhaus sowie 1% in

einem Wohnheim. Auf die
geschlossene Frage mit

Suche (habe gesucht) nach Wohnung in ...
Sucher, Abbrecher Haustyp

10
Antwortvorgabe an die Su- 3
1
cher/Abbrecher, WeIChen Mehrfamilienhaus Einfam.- Einfam.haus egal
Haustyp sie suchen , hen- Reihenhaus freistehend
nen 4 1 0/0 daS Meh r_ FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347)
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familienhaus, 10% das Einfamilienhaus und 3% ein freistehendes Einfamilien-
haus. Mit 46% ist es der knappen Mehrheit egal, ob die nachste Wohnung in ei-
nem Ein- oder Mehrfamilienhaus liegt. Dabei spielt eine zentrale Rolle, ob Kinder
im Haushalt sind. Bei Befragten mit Kindern im Haushalt suchen 12% nach ei-
nem Einfamilien-Reihenhaus im Vergleich zu 7% bei den Befragten ohne Kindern
im Haushalt. Und 6% suchen nach einem freistehenden Einfamilienhaus, wah-
rend diesen Wunsch bei den Befragten ohne Kinder im Haushalt gerade 1% &au-
Rert.

Der Wunsch nach Miete
oder Eigentum wird klar | Suche (habe gesucht) nach ...
Sucher, Abbrecher

beantwortet: 70% der Su-
cher/Abbrecher interessie- 70 75 gesamt
ren sich fiir eine Mietwoh- o4 e
nung, 16% fur eine Eigen-
tumswohnung und 13%
suchen nach beidem bzw. 6 20 1

. . . 12 13 10
es ist ihnen egal, ob die |.- |.-
nachste Wohnung eine

. . Mietwohnung Eigentumswohung/ beides, egal

Eigentums- oder eine Haus

M Ietwoh nu ng Seln W| rd i FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347), Summenabweichungen rundungsbed. bzw. k.A.

Bei den Befragten mit Kindern im Haushalt geht der Trend etwas starker zum
Eigentum. Dort suchen 20% nach einer Eigentumswohnung (ohne Kinder im
Haushalt: 12%) und 16% suchen nach beidem bzw. es ist ihnen egal (ohne Kin-
der im Haushalt: 10%). Weitere 64% suchen ausdricklich nach einer Mietwoh-
nung (ohne Kinder im Haushalt: 75%).

3.3 WohnungsgroRBe / Anzahl der Zimmer

Wie viele Zimmer besitzt

die aktuelle Woh . Vergleich: Zimmerzahl der jetzigen Wohnung und
Ie aktuelle vwohnung, WI€ | ger gesuchten Wohnung Sucher, Abbrecher

viele Zimmer soll die neue

Wohnung haben? Bei die- jetzige Wohung

ser Frage stehen die Ant- 3 W gesuchte Wohnung

worten der Sucher/ Abbre- 2 27

cher im Mittelpunkt. Ganz 20 19

16

allgemein gesprochen sind 12 13

die Befragten auf der 5

Suche nach einer Woh- B

nung mit mindestens der eins zwei drei vier funf u. mehr

H H FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347), Summenabweichungen sind rundungsbedingt, bzw. k.A.
gleichen Zimmerzahl, aber
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eher mit einem Zimmer mehr als bisher. So suchen 55% derer, die momentan in
einer 1-ZW leben, eine 2-ZW (19% 1-ZW, 12% 3-ZW, 14% 4-ZW). 50% derer,
die in einer 2-ZW wohnen, sind auf der Suche nach einer 3-ZW (5% 1-ZW, 27%
2-ZW, 13% 4-ZW und 4% funf und mehr Zimmer). Befragte, die gegenwartig in
einer groReren Wohnung leben, suchen lberwiegend nach derselben Zimmer-
zahl wie bisher oder aber nach mehr Zimmern (41% derer, die momentan in einer
4-Z\W leben, suchen ebenfalls nach vier Zimmern und 37% nach finf Zimmern).
57% derer, die in einer Wohnung mit finf oder mehr Zimmern wohnen, suchen
ebenfalls nach flinf oder mehr Zimmern (5% 1-ZKB, 16% 2-ZKB, 2% 3-ZKB und
18% 4-ZKB).

Die Aufschliisselung .
. Zimmerzahl der gesuchten Wohnung und
nach der Haushaltsgrofie HaushaltsgroRe Sucher, Abbrecher
Ilefert f0|gendes Blld: Eln_ Suche: m17Zi 27Zi. 3 Zi. W4 Zi. M5 u. mehr
Haushalts-
personenhaushalte SU- | gréRe
chen mehrheitlich nach 2- | 1Person IEI 46 3 IEI

bis 3-ZW (46% 2-ZKB,

33% 3-ZBK: 11% 4-ZBK, 2 Personen E 1 43

9% 1-ZW). Zv.velperso.nen- 5 Porsonen |5 s
haushalte interessieren

sich Uberwiegend flr 3- bis 4 4. mehr P o m

4-ZW (43% 3-ZW, 28% 4-
ZW; 12% 5-ZW, 11% 2- FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347)
Z\W, 6% 1-ZW). Die Suche der Befragten in Dreipersonenhaushalten konzentriert
sich auf Wohnungen mit mindestens drei Zimmern (38% 4-ZW, 36% 3-ZW, 20%
5-ZW; 5% 2-ZW, 2% 1-ZW). In Haushalten mit vier und mehr Personen wird
mehrheitlich nach Wohnungen mit mindestens vier Zimmern gesucht (44% 5-ZW,
39% 4-ZW, 8% 2-ZW, 6% 3-ZW, 2% 1-ZW).

Auch beim Vergleich von
aktueller und gesuchter
WohnungsgroBe herrscht
allgemein der Wunsch

. . jetzige Wohnung 37
nach einer grofieren Woh- B gesuchte Wohnung
nung vor. 47% der Sucher/

31
27 27
22 23
Abbrecher wohnen gegen-
wartig in einer Wohnung 10
bis 70 gm und 53% in 6 -
. - 3
einer Wohnung mit Gber J-I .

70 gm. Doch nur fir 34% bis30gm  bis50qm  bis70qm  bis100gm  iber 100 gm
dieser Befragten SO” die FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347), Summenabweichungen sind rundungsbedingt, bzw. k.A.

Vergleich: GroRe der jetzigen Wohnung und der
gesuchten Wohnung Sucher, Abbrecher




nachste Wohnung bis 70 gm grol3 sein, 63% mochten eine Wohnung, die grolier
als 70 gm ist. Die hochste Nachfrage besteht mit 37% nach Wohnraum zwischen
71 und 100 gm, weitere 27% entfallen auf Wohnungen mit mehr als 100 gm.

Wie bei dem Wunsch nach mehr Zimmern zeigt sich auch hier die Orientierung
hin zu einer Wohnung, die etwas groBer ist als die aktuelle Wohnung. So su-
chen 26% derer, die in einer Wohnung bis 30 gm leben, eine gleich gro3e Woh-
nung, aber 68% eine grofkere Wohnung (davon 42% 31-50 gm-Wohnung, 26%
71-100 gm-Wohnung). Von denen, die heute 50 gm zur Verflgung haben, su-
chen 39% eine Wohnung zwischen 51-70 gm (33% 31-50 gm, 22% 71-100 gm,
4% bis 30 gm und 2% Uber 100 gm). Befragte, die gegenwartig Uber mehr als 50
gm Wohnflache verfugen, suchen mehrheitlich nach einer gleich groRen Woh-
nung und viele nach einer noch gréReren Wohnung: 45% suchen nach 51-70 gm
und 44% nach einer gréReren Wohnung mit 71-100 gm (9% Uber 100 gm, 2% bis
50 gm). Von denjenigen, die heute Uber eine Wohnflache von 71-100 gm verfi-
gen, halten 58% Ausschau nach einer dhnlich groRen Wohnung und 29% nach
einer grofleren mit tber 100 gm (6% 51-70 gm, 3% 31-50 gm). Zwei Drittel jener,
die im Moment tber mehr als 100 gm verfigen, stellen diese Anforderung auch
an ihre neue Wohnung, weitere 19% suchen nach 71-100 gm (6% 51-70 gm, 3%
31-50 gm, 1% bis 30 gm).
Der Anteil derer, die eine

GroRe der gesuchten Wohnung/des Hauses
Sucher, Abbrecher

kleinere WOhnung als die gesuchte Wohnung
. . . Wohnungs- W-30gm -50 gm -70 gm W-100 gm W>100 gm
bisherige suchen, ist | groge aktuell

verschwindend gering. Nur
unter jenen, deren mo- | _50qgm
mentane Wohnung grofRer
als 100 gm ist, gibt es
nennenswerte Abweichun- 100 qm m
gen: Dort suchen 19%
nach einer Wohnung bis |>100qm |3 6 819 67

100 gm, 6% 51-70 gm uNd | row Teistontes: wonnungsmaritin Heigelberg 07102 (n=347); Summenabweichungen sind rundungsbecingt, baw. kA,
4% unter 50 gm.

|~
w
w
w
©
N
N
- :

70qm | 45 a4

In Abhangigkeit von der HaushaltsgroBe ergibt sich folgende Darstellung: Eine
relative Mehrheit der Einpersonenhaushalte (35%) sucht zwischen 51-70 gm
(30% 71-100 gm, 22% 31-50 gm). In Zweipersonenhaushalten besteht der
Wunsch nach Wohnungen Gber 50 gm: 29% 51-70 gm, 37% 71-100 gm, 25%
Uber 100 gm. Bei Dreipersonenhaushalten ist das Verhaltnis gerade umgekehrt:
50% suchen 71-100 gm und 28% uber 100 gm. 34% der Vier- und Mehrperso-
nenhaushalte interessieren sich fiir eine Wohnung zwischen 71 und 100 gm und
51% fur eine Wohnung uber 100 gm.



Ein Arbeitszimmer in der neuen Wohnung hatte mit 57% gerne Uber die Halfte
der Sucher/Abbrecher; in der aktuellen Wohnung verfliigen 31% Uber ein Arbeits-
zimmer. 19% der Sucher/Abbrecher suchen eine Wohnung mit Fahrstuhl. In der
Altersgruppe der Uber 50-Jahrigen sind dies 36%. In dieser Altersgruppe haben
im Moment bereits 27% einen Fahrstuhl im Haus.

3.4 Miethdhe

Was darf eine Wohnung . . . . L. .
kosten? Welch Prei Wie hoch ist lhre monatliche Miete, wie viel wéaren
osten: eichen reIS | sie bereit auszugeben? (Sucher, Abbrecher)
sind die Heidelberger
bereit, fir ihre neue - heutige Miete
Wohnung  aufzubringen? s W kiinftige Miete
. . 17
Die aktuelle Kaltmiete 15 16
13 12 13 13 12 13

wurde dem Betrag gegen- 10
Ubergestellt, den die Be- 8 8
fragten hochstens bereit I J
waren auszugeben, unab-
hanglg von der Woh- -300€ -400€ -500€ -600€ -700€ -900€ >900€

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=321, 288), St wungen rundu ingt bzw. k.A.

nungsgréfe. Von Inte-
resse waren hier wieder insbesondere die Sucher/Abbrecher. 51% dieser Gruppe
zahlen heute bis 500 € Kaltmiete flr ihre Wohnung, 41% zahlen Gber 500 €. Fur
ihre kinftige Wohnung waren 54% der Befragten bereit, Uber 500 € zu investie-
ren, und 41% unter 500 €.

Durchgéangig fur alle Preis-
gruppen ist festzuhalten,
dass fast samtliche Be-

Wie hoch ist lhre jetzige Miete / wie viel wéren Sie
bereit hochstens auszugeben? (Sucher, Abbrecher)

. . P kiinfti Hochst-) Miet .
fragten bereit sind, fir ihre  |acuene | oe (Hochst) Miete Zeilenprozente
W h Miete -300€ | -400€ | -500€ | -600€ | -700€ | -900 € >900 €
neue ohnung genauso
. -300 € 30 35 16 1 3 3

viel bzw. etwas mehr aus-

. . -400 € 13 32 32 14 5 2 2
zugeben als far die [ P s 5 ” s 12 .
bisherige Wohnung'. Je- [Gsoe : e | s S BETERT s
weils rund ein Drittel der |-700€ - - 10 3 31 41 14
befragten Sucher/ Abbre- |-900€ - - 4 4 14 50 25
cher méchte ungefahr den |>%%°€ - - - 5 - 84

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=288); Summenabweichungen sind rundungsbedingt, bzw. k.A. ‘

gleichen Betrag ausgeben
wie im Moment. Der tberwiegende Teil wirde etwas mehr ausgeben. Nur in der

! Lesebeispiel fur Schaubild: Von denjenigen, die aktuell bis 300 € Miete zahlen, méchten 30% fiir
ihre kiinftige Wohnung ebenfalls bis 300 € aufbringen, 35% bis 400 €, 16% bis 500 €, 11% bis 600
€ und jeweils 3% bis 700 € und bis 900 € (Zeilen addieren sich auf hundert).
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Gruppe derer, die bereits zwischen 701-900 € bezahlen, méchten 50% eine ahn-
lich hohe Miete aufbringen und 25% mehr als den bisherigen Betrag.

Aus der Miethéhe allein
lassen sich jedoch keine
ausreichenden Schlussfol-
gerungen ziehen. Denn
die Miete muss immer
auch im Zusammenhang
mit der WohnungsgréfRe
stehen. Z.B. ware von
denjenigen, die eine Klein-
wohnung bis 30 gm su-
chen, ein Drittel bereit, bis
300 € zu zahlen, ein wei-

Gesuchte WohnungsgroRBe / (Hochst-)Miete bei

gesuchter Wohnung (Sucher, Abbrecher)

kiinftige Miete (Obergrenze)

gesuchte Zeilenprozente
Wohnungs- | -300 € | -400 € | -500 € | -600 € | -700 € | -900 € | >900 €| k.A.
groRe

-30 gm 33 11 22 11 11 11
-50 qm 31 45 10 4 3 7
-70 gm 10 23 32 15 8 10 3
-100 gm 2 9 18 18 24 19 9 1
>100 qm - 2 3 3 5 26 47 14

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=288), Summer

ingen sind rur

gt

teres Drittel bis 500 € und 22% sogar mehr als 500 €. Fir die gesuchte Wohnung
bis 50 gm wirden 31% nur bis 300 € investieren, 45% bis 400 € und 17% mehr
als 400 €. Die Hochstgrenzen fur groflere Wohnungen liegen fir bis 100 gm zwi-
schen 500 und 900 € und bei tber 100 gm-Wohnungen bei 900 € und mehr.

Uber die Halfte derjenigen,
die eine 1-ZW suchen,
ware bereit, fir die Kalt-
miete hochstens 300 € zu
zahlen, 18% wiurden bis
400 € investieren. Fir eine
2-ZW wirden 17% bis
300 € zahlen, die meisten
(36%) bis 400 € und
weitere 30% bis 500 €. Die
Preisvorstellungen fur eine
3-ZW gehen weit ausein-

Anzahl gesuchte Zimmer / (Hochst-)Miete bei
gesuchter Wohnung (Sucher, Abbrecher)

kiinftige Miete (Obergrenze) .
Anzahl Zeilenprozente
gesuchte -300 € | -400 € | -500 € | -600 € | -700 € | -900 € | >900 € | k.A.
Zimmer
eins 53 18 6 6 6 12
zwei 17 36 30 9 3 2 3
drei 3 17 19 22 18 16 4 1
vier 1 1 14 12 19 27 22 4
fiinf u. mehr 3 1 3 5 24 42 13

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=288), Summer

ingen sind rur

gt

ander: Jeweils etwas mehr als ein Sechstel der Nennungen fallt auf 400 €, 500 €,
600 €, 700 €, 900 €. Die Vorstellungen beziiglich 4-ZKB sehen ahnlich aus, fan-
gen jedoch erst bei 500 € an und enden bei Uber 900 €. Fur 5-ZW sind die meis-
ten Befragten bereit, Gber 900 € zu investieren (42%).
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3.5 Stadtteil / Region

Bei der Wohnungssuche wird oft gezielt in einigen Stadtteilen/Stadtteilgruppen
gesucht. Lediglich rund 5% der Sucher/Abbrecher suchen ,lberall®, sind also,
was das Wohnen in einem bestimmten Stadtteil anbelangt, wenig wahlerisch. Die
Suche konzentriert sich insbesondere auf zwei Stadtteilgruppen: zum einen Mitte
(Altstadt, Bergheim, Weststadt) mit 40% aller Nennungen, zum anderen Nord
(Neuenheim, Handschuhsheim) mit 38% der Nennungen. In West (Kirchheim,
Pfaffengrund, Wieblingen) suchen 23%, in Sid (Sitdstadt, Rohrbach, Emmerts-
grund, Boxberg) 20% und

in  Ost (Ziegelhausen, | Wo suchen Sie (wo haben Sie gesucht)?
Schlierbach) mit 7% die izg;er,Abbreeher; Mehrfachnennungen18
wenigsten. 13% aller Su- | == -3—“1
cher/Abbrecher haben sich | Handschunsheim _1326
Kirchheim S
bisher auch im Umland | newenneim 1 29
. Pfaffengrund N6
nach einer neuen WOoh- | ronbacn . It
. Schlierbach 2
nung umgesehen. Nicht | e =3
alle Stadtteile sind gleich | = — >
begehrt, auBerdem ist die | 7o I .
]
Auswanhl auch von | iberaliSonstiges I 7
. keine Angabe I
SOZIaIen Aspekten a b- FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347)
hangig.

Das Suchverhalten unter-
scheidet sich deutlich in
Abhangigkeit vom Sozial-

Wo suchen Sie (wo haben Sie gesucht)?
Sucher und Abbrecher; Mehrfachnennungen

West I
status der Befragten. In
o | Norg I -
der Gruppe derer mit nied- st 2
rigem Sozialstatus suchen ’
. Mitte I <0
37% in West, gefolgt von
7
Mitte (33%), Sud (28%), Ost —
Nord (26%) und Umland | “™"™ —

(14%). Die Stadtteilgruppe | "0era!/Sonstives 'Y
Nord steht fir 55% der | ‘emeAnsabe NN

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347)

Befragten mit mittlerem
Sozialstatus an erster Stelle, auf den Rangen folgen Mitte (33%), West (28%),
Umland (20%). Befragte mit hohem Sozialstatus suchen fast ausschlielich in
zwei Stadtteilgruppen: in Nord und Mitte mit jeweils 46%; alle anderen Stadtteil-
gruppen liegen unter 15% und im Umland schauen sich 11% um.

Das Suchverhalten der Befragten mit Kindern im Haushalt unterscheidet sich
deutlich von jenen ohne Kinder. So fallen die meisten Nennungen der Haushalte
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mit Kindern auf die Stadt-
teilgruppe Nord mit 38%,
gefolgt von Mitte mit 33%

Wo suchen Sie (wo haben Sie gesucht)?
Sucher und Abbrecher; Mehrfachnennungen

R, West e

und Sud mit 26%. Im 38

. Nord e
Umland schauen sich 14% si %
um und in der Stadt- ’ 33
teilgruppe Ost 9%. Bei den | """ . 45
Befragten ohne Kinder im | * - "
Haushalt ist die Stadt- | ~™°™ — . inder im HH
teilgruppe Mitte der Favorit | UPeral/Senstiges E—7 e i i
mit 45% der Nennungen. | KeineAngabe —— (n=186)

Danach fO| gt Nord (390/0) FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347)

und mit groRem Abstand West und Sid mit 18% bzw. 16%. Im Umland schauen
sich 12% um und 11% machen keine Angabe. In beiden Gruppen ist der Anteil
jener, die Uberall bzw. auflierhalb der Region suchen, mit 17% gleich hoch.

Kann von Binnenwanderung innerhalb der Stadtteilgruppen gesprochen werden?
Dazu wurde untersucht, in welchem Stadtteil die Umzieher vor ihrem Umzug ge-
lebt haben. Betrachtet man die heutige Verteilung auf die einzelnen Stadtteil-
gruppen, so hat jeweils die Mehrheit den Wohnungswechsel innerhalb der
Stadtteilgruppe vollzogen, in der sie auch zuvor gelebt hat: 54% derer, die heu-
te in West wohnen, haben auch vor ihrem Umzug in dieser Stadtteilgruppe ge-
wohnt. 50% derer, die heute in Nord leben, haben zuvor ebenfalls in Nord gelebt
(und 26% in Mitte). In Sud hatten 41% bereits auch ihre vorherige Wohnung
(24% Mitte) und innerhalb Heidelberg Mitte lebten auch schon 55% vor ihrem
Umzug (23% Nord). Einen Wohnungswechsel innerhalb der Stadtteilgruppe Ost
haben 45% vollzogen. Von denen, die heute in Ost leben, wohnten 26% zuvor in
Mitte.

3.6 Wohlfiihlen im Stadtteil und in der Nachbarschaft

Vorausgegangene Studien haben ergeben, dass sich die Heidelberger und Hei-
delbergerinnen sowohl in ihrer Stadt als auch in ihrem Stadtteil und in der unmit-
telbaren Nachbarschaft sehr wohl filhlen, und der Anteil derer, die sich unwohl
fuhlen, gering ist: 8% bzw. 10% (aus: Blrgerschaftliches Engagement in Heidel-
berg 05/2002).

Die Um-/Zuzieher scheinen mit der Wahl ihrer neuen Wohnung sehr zufrieden zu
sein: Nur 3% fuhlen sich im Stadtteil unwohl und 7% in der unmittelbaren Nach-
barschaft. Ganz anders das Bild bei den Suchern/Abbrechern: Dort fiihlen sich im
Stadtteil 17% (Uberhaupt) nicht wohl und 21% in der unmittelbaren Nachbar-
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schaft. Bezogen auf die

verschiedenen  Stadtteil-
gruppen fallen die
Aussagen der Sucher/

Abbrecher unterschiedlich
aus: In Sud ist der Anteil

Fiithle mich (liberhaupt) nicht wohl ...
Sucher, Abbrecher

im Stadtteil

35 M in der Nachbarschaft

31
26

derer, die sich im Stadtteil
(Uberhaupt) nicht wohl
fuhlen, mit 35% am stark-
sten ausgepragt, in West
sagen dies 22%, in Ost
15%. Weniger dramatisch
sieht es in Mitte mit 8% und in Nord mit 7% an negativen AulRerungen aus. Was
die unmittelbare Nachbarschaft anbelangt, so ist das Unbehagen am héchsten in
West ausgepragt (31%), gefolgt von Sid (26%) und Ost (22%). In Nord flihlen
sich 19% (uberhaupt) nicht wohl in der Nachbarschaft und in Mitte sagen dies
11%.

22
19
7 I

West Nord Sid

22
15
11
8 . J
t

Mitte Os

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=347)

3.7 Suchziele der Dinks

Dinks (Doppeltes Einkommen, keine Kinder) sind eine interessante Untergruppe,
fur die wegen der Gruppengréfle (n=158) noch einigermallen verlassliche Aus-
sagen gemacht werden kénnen. Die Dinks suchen hauptsachlich in Nord (43%)
und in Mitte (41%). Sie haben einen hohen Sozialstatus (68%; gesamt 53%);
41% haben ihren Arbeitsplatz auRerhalb Heidelbergs (gesamt: 30%); 62% moch-
ten ein Arbeitszimmer in der neuen Wohnung, 50% hatten bereits in der bisheri-
gen Wohnung eins. Au3erdem sind die Dinks in der Lage, weit Gberdurchschnitt-
liche Mieten zu zahlen und suchen Uberdurchschnittlich groRe Wohnungen. 24%
sind auf der Suche nach einer Eigentumswohnung (alle: 16%). Was die Wichtig-
keit einzelner Aspekte bei der Wohnungssuche anbelangt, so ist fir 74% der
Wohnungszuschnitt sehr wichtig (alle: 62%), fur 57% die Ausstattung (alle: 48%).
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4 Differenzen zwischen Vorstellung und Realisierung

4.1 Anforderungen an die neue Wohnung

Haben sich die Vorstellungen bezlglich der neuen Wohnung erflllt oder haben
sie sich nicht erflllt? Diese Frage konnten nur jene beantworten, die bereits um-
gezogen sind, also die Umzieher und die Zuzieher. Nur diejenigen, die angege-
ben hatten, dass ihnen ein Aspekt sehr wichtig oder weniger wichtig war, wurden
befragt, ob sich ihre Vorstellungen realisiert haben. War ihnen ein Aspekt unwich-
tig oder spielte er keine Rolle, so war davon auszugehen, dass sie zu diesem
Punkt auch keine konkreten Vorstellungen besalien, die hatten erflllt werden
mussen.

In einem ersten Schritt werden die Antworten aller befragten Um-/Zuzieher be-
trachtet, in einem zweiten Schritt die Antworten derer, fir die das jeweilige Krite-
rium eine sehr wichtige Rolle bei der Entscheidung fir eine Wohnung spielte. Es
wurde derselbe Kriterienkatalog vorgelegt wie fir die Wiinsche an eine Woh-
nung. Der grofte Kritikpunkt ist der Preis: Fur 22% aller Um-/Zuzieher haben sich
die Preisvorstellungen eher nicht erfullt. Danach folgen dicht beieinander liegend
funf Aspekte, die in der Vorstellungen haben sich eher nicht erfiillt ...
neuen Wohnung eher | Umzieher, Zuzieher

nicht realisiert sind: 17%
der Nennungen fallen je-
weils auf die Einkaufs- | Einkaufsméglichkeiten
moglichkeiten, Parkmdg-
lichkeiten und die Lage im
Grinen, jeweils 16% ent-
fallen auf das Kultur- und | Kultur- Freizeitangebot
Freizeitangebot sowie die
ruhige Lage der Wohnung.

Preis

Parkmdglichkeiten

im Grilinen

ruhige Lage

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=536)

In Abhangigkeit vom Alter sind einige Differenzen in der Bewertung festzustellen.
Je junger die Befragten, desto groRer ist die Unzufriedenheit mit dem Preis: 30%
der unter 30-Jahrigen sagen, dass sich ihre Preisvorstellungen eher nicht erfillt
haben, aber nur 21% der 30- bis 49-Jahrigen und 12% der Uber 50-Jahrigen au-
Rern dies. Dasselbe Bild zeigt sich bei dem Wunsch, im Griinen zu wohnen: Far
23% der unter 30-Jahrigen hat sich dies nicht realisiert, wie auch fur 16% der 30-
bis 49-Jahrigen sowie 11% der Uber 50-Jahrigen. Und auch bei den Vorstellun-
gen beziglich einer Wohnung in ruhiger Lage ist das gleiche Muster zu erken-
nen: Fir 21% der unter 30-Jahrigen hat sich die ruhige Lage nicht realisiert, aber
nur fur 16% der 30- bis 49-Jahrigen sowie 11% der Uber 50-Jahrigen. Bei den
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Einkaufsmoglichkeiten kehrt sich das Bild um, dort sind die alteren Befragten
unzufriedener: 20% der Uber 50-Jahrigen, 18% der 30- bis 49-Jahrigen, aber nur
13% der unter 30-Jahrigen sagen, dass sich die Vorstellungen beziglich der Ein-
kaufsmdglichkeiten in unmittelbarer Umgebung der neuen Wohnung eher nicht
erfullt haben.

Fur die grole Mehrheit der Befragten mit Kindern im Haushalt war die Nahe zu
Schule/Kindergarten von grof3er Bedeutung (64%). Von diesen haben sich fir
94% die Vorstellungen beziiglich der Nahe zu Schule/Kindergarten erflillt, fir 5%
haben sie sich nicht erflllt. Ebenfalls fiir knapp zwei Drittel der Befragten mit Kin-
dern im Haushalt waren Spielmdglichkeiten fur Kinder (65%) sehr wichtig. Von
diesen haben sich fur 85% die Erwartungen diesbezuglich erfillt, fir 12% jedoch
nicht, fur 4% wurden die Erwartungen sogar Ubertroffen.

Diese Aspekte waren bei der Wohnungssuche der Um-/Zuzieher sehr wichtig:
Preis (77%), gute Wohngegend (69%), GréRe der Wohnung sowie Wohnungszu-
schnitt (je 65%), ruhige Lage (62%), Sicherheit der Wohngegend (59%).

Bei Wohnungssuche war ... sehr wichtig davon: v _
Umzieher/Zuzieher in % Vorstellungen erfiillt orstell:fnﬁg:ﬁn mient
Preis 77 76 21
gute Wohngegend 69 92 7
GroRe der Wohnung 65 89 10
Wohnungszuschnitt 65 93
ruhige Lage 62 91 9
Sicherheit der Wohngegend 59 87 11
verkehrsgiinstig 57 96
Néhe zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln 55 96
Nahe zur Arbeit 49 94
Ausstattung/Komfort 48 91
Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe 47 86 14
im Griinen 42 90 9
Parkmaoglichkeiten 39 77 23
gutes Kultur- und Freizeitangebot 36 85 15
Spielmoglichkeiten fiir Kinder 24 85 12
Nahe Schule/Kindergarten 24 95
medizinische Versorgung in unmittelb. Umgebung 20 95 3
alten-, behindertengerechte Wohnung 7 83 14
FGW Telefonfeld: Wohnunasmarkt in Heidelbera 07/02 (n=536). Anaaben in Prozent

Diejenigen Wohnungssuchenden, denen ein bestimmter Aspekt bei der Suche
sehr wichtig war, sahen ihn in der Regel bei der neuen Wohnung eher erfullt als
jene, denen der Aspekt weniger wichtig war: So lag der Anteil jener, deren Erwar-
tungen sich nicht erfiillt haben, bei einer Vielzahl von wichtigen Aspekten unter
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10%. Wohingegen bei jenen, die angaben, ein Aspekt sei ihnen nicht so wichtig,
in den meisten Fallen der Anteil derer, die sagten, dass sich ihre Erwartungen
nicht erfullt haben, hoher ausfiel.

Der wichtigste Aspekt allerdings, der Mietpreis (77% der Um-/Zuzieher war der
Preis der neuen Wohnung sehr wichtig), entsprach bei einem Finftel der Befrag-
ten nicht den Vorstellungen: Fur 76% haben sich die Vorstellungen erfillt, aber
fur 21% haben sie sich nicht erfiillt. Leicht hoher ist noch der Anteil derer, fiir die
sich die Erwartungen an die Parkmdglichkeiten nicht erfullt haben: 23%, fur die
Parkmdglichkeiten sehr wichtig waren, sind mit den Gegebenheiten bei der neu-
en Wohnung nicht zufrieden. Dabei ist zu bericksichtigen, dass dieser Aspekt
insgesamt nur von 39% als sehr wichtig bei der Wohnungssuche erachtet worden
war. Fur 15% haben sich die Erwartungen an ein gutes Kultur- und Freizeitange-
bot nicht erflllt und fur jeweils 14% die Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe sowie
alten- und behindertengerechtes Wohnen.

Eine alten- und behindertengerechte Wohnung war fir 7% aller Um-/Zuzieher
bei der Suche sehr wichtig. Von diesen haben sich fir 14% die Vorstellungen
nicht erfillt. Unter denjenigen, flr die dieser Aspekt weniger wichtig war, geben
36% an, dass sich die Vorstellungen erflllt und 31%, dass sie sich nicht erflllt
haben. In der Gruppe der Uber 50-Jahrigen war fir 28% dieses Kriterium bei der
Wohnungssuche sehr wichtig, von diesen haben sich fur 88% die Vorstellungen
erfullt.

4.2 Mietpreis alte und neue Wohnung

Ob sich durch einen Um-
zug die Miete eher erhdht
oder sinkt, wird sichtbar

Wie hoch ist lIhre jetzige Miete / Miete vor dem
Umzug? (Umzieher, Zuzieher)

Miete vor Umzug

bei der Gegenlberstellung |axtuete Zeilenprozente
. Miete -300 € -400 € -500€ | -600€ | -700€ | -900€ | >900 € | keine I\:I::te
von aktueller Kaltmiete 9o
. i -300 € 43 8 6 6 6 - 29
und friherer Miete der oo T 33 25 1 10 6 - 3 10
Um-/Zuzieher. Hier ist die [-s00€ 35 31 17 4 3 3 1 6
Tendenz zu beobachten, |-600€ 18 28 15 18 1 7 2 7
. -700 € 16 12 14 28 8 10 6 2
dass zuvor etwas weniger
. . -900 € 9 11 16 30 1 1 9
Miete bezahlt wurde. Die [;550¢ T 11 P e | 16 1 | s Tm 5

wichtigsten Ergebnisse:
29% derjenigen, die heute
bis 300 € Miete zahlen, haben zuvor gar keine Miete gezahlt und 43% haben
zuvor auch bis 300 € gezahlt. Zusammengenommen haben also 72% weniger
oder genauso viel Miete bezahlt wie vor dem Umzug. Von denjenigen, deren Mie-

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=451), Summenabweichungen sind rundungsbedingt, bzw. k.A.
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te heute bis 400 € betragt, zahlten 10% zuvor keine Miete, 33% haben bis 300 €
gezahlt und 25% bis 400 €. Also mehr als zwei Drittel investierten weniger oder
genauso viel wie vor dem Umzug. In der Kategorie bis 500 €, zahlten zuvor 66%
bis 400 € (35% bis 300 €, 31% bis 400 €) und 17% zwischen 400 € und 500 €.
Bei einer aktuellen Miete von bis 600 € haben vorher 61% weniger und 18%
gleichviel gezahlt. Bei noch héheren Mieten ist der Anteil friher billigerer Woh-
nungen noch gréfer.

5 Sucherfahrung

5.1 Suchweg

Die Befragten informieren Inf . iber den Heidelb
. iy o . nformationen uber den Heide erger
sich mehrheitlich (69 /0) In Wohnungsmarkt (Auswahl: ohne Umzug geplant) Mehrfachnennungen

der Tageszeitung Uber | ..oue |

den Heidelberger Woh- | cespriche [ kS
nungsmarkt. Mehr als ein | Seem! 0
Makler 18
, . 0 : .
Drittel, namlich 36%, ver oot —
suchen durch Gesprache | coH s
die Wohnungssuche er- | Wotnungsbaugenoss . [Hll4
. . Arbeitgeb 4
folgreich  abzuschlieBen. | o
. . . . Aushang .3
23% informieren sich im | g en i
Anzeigenblatt ,Sperrmull“, | sonstiges, kA. s

18% beziehen einen Mak- ! " Tefontetd: Wohnungsmarktin Feidelberg 07I02 (n=915)

ler in die Wohnungssuche ein und 11% recherchieren im Internet. Alle weiteren
Aktivitdten erhalten weniger als 10% der Nennungen, wie die Gesellschaft fir
Grund- und Hausbesitz GGH (6%), Wohnungsbaugenossenschaften (4%), der
Arbeitgeber (4%), Aushange (3%), Banken (2%) und Sonstiges (8%). Das Such-
verhalten derer, die momentan auf Wohnungssuche sind, und jener, die bereits
die Suche erfolgreich abgeschlossen haben, ist dhnlich mit der Besonderheit,
dass die Intensitat der einzelnen Suchmdglichkeiten bei den Um-/Zuziehern nicht
so hoch ist wie bei den Suchern/Abbrechern.

Ob bei der Wohnungssuche ein Makler eingeschaltet wird, hangt auch vom so-
zialen Status der Suchenden ab: Wenden sich von allen Befragten 18% an einen
Makler, so nimmt der Anteil jener, die diese Suchmoglichkeit nutzen, in Abhan-
gigkeit vom Sozialstatus zu (niedriger Sozialstatus: 10%, mittlerer Sozialstatus:
14%, hoher Sozialstatus: 25%)
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Die GGH nennen nur 6% aller Befragten als Informationsquelle, in Abhangigkeit
von der formalen Bildung sind die Unterschiede jedoch betrachtlich: So wenden
sich 21% der Hauptschuler an die GGH, aber nur 8% der Befragten mit Mittlerer
Reife, 5% derer mit Hochschulreife und 2% derer mit Hochschulabschluss.
Gleichzeitig gilt: je niedriger der soziale Status, desto haufiger wird die GGH bei
der Wohnungssuche einbezogen (niedrig: 15%, mittel: 3%, hoch: 1%).

Knapp ein Viertel (23%)
aller Befragten hat eine
eigene Suchanzeige in der
Zeitung aufgegeben, dar-
unter 25% der Um-
[Zuzieher und 21% der
Sucher/Abbrecher. In der
Gruppe derer, die gerade
auf Suche sind, haben
bisher 14% eine eigene
Anzeige aufgegeben. Mit
hoherer formaler Bildung
steigt der Anteil jener, die

Eigene Anzeige in der Zeitung aufgegeben
ohne Planer

Formale Bildung

30
24
15
9 .

Mittlere Abitur
Reife

Hochschul-
abschluss

alle Hauptschule

FGW Telefonfeld: Wohnt kt in Hei 07/02 (n=918)

in der Zeitung annonciert haben, stetig an: 9% der

Hauptschuler, 15% derjenigen mit Mittlerer Reife, 24% derer mit Hochschulreife
und 30% derer mit Hochschulabschluss nutzen dieses Medium fur ihre Suche.
Die meisten Suchenden haben eine einzige Anzeige aufgegeben (9%), zwei An-
zeigen haben noch 5% aufgegeben, drei Anzeigen 4% und mehr als drei Inserate
haben 5% der Befragten aufgegeben.

5.2 Suchdauer

Bei der Dauer der Woh-
nungssuche sind zwei
Seiten zu beleuchten: zum
einen die Dauer fir eine
erfolgreich  abgeschlos-
sene Suche (Um-
[Zuzieher), zum anderen
der bisherige Zeitaufwand
jener, die noch nicht fln-
dig geworden sind (Su-
cher/Abbrecher). Die Zu-
zieher, die also von

S)Bisherige) Dauer der Wohnungssuche...
hne Umzug geplant

gesamt
B Um-/Zuzieher 32
W Sucher/Abbrecher 28
26 25
21 20 21
18 18 18
14
1 1
1 3 3
-1 Woche -1 Monat -3 Monate -1 Jahr >1 Jahr

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=918), Summenabweichungen rundungsbed. bzw. k.A.

auflerhalb der Stadt zuziehen, wurden am schnellsten flindig: 67% suchten unter
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drei Monaten, weitere 21% bis zu einem Jahr und 5% langer als ein Jahr. Von
den Umziehern bendtigte genau die Halfte bis zu drei Monaten, 28% bis zu ei-
nem Jahr und 17% langer als ein Jahr.

Die Sucher/Abbrecher sind deutlich langer auf der Suche, ohne eine Wohnung
gefunden zu haben, als die Um-/Zuzieher fir ihre erfolgreiche Suche bendtigt
haben: 57% der Sucher/Abbrecher suchen bisher langer als drei Monate, ohne
eine Wohnung gefunden zu haben, die ihren Vorstellungen entspricht, bei den
Um-/Zuziehern suchten nur 39% langer als drei Monate.

Auch die .Anz-ahl der Woh- Wie viele Wohnungen haben Sie sich (bisher)
nungsbesichtigungen va- angeschaut? Ohne Umzug geplant

riiert erheblich. Es gilt nicht
die Aussage ,je mehr
gesamt
Wohnungen angeschaut, W Um-/Zuzieher
. . M Sucher/Abbrecher
desto schneller fiindig ge-

22 242553

worden“. 35% der Um- | 4 6 91919 171718
[Zuzieher haben eine bis 0 9g 9
drei Wohnungen besich- h j 33,
tigt, unter den Suchern/ — =

keine eine 2-3 4-9 10-20 21+ mehr weil nicht
Abbrechern sind dies 26%. (mehr)
Auf vier bis neun WOh- | Fow Telcionies Wohnungsmarkt in Heidelberg 07102 (n-o18)
nungsbesichtigungen kommen 25% der Um-/Zuzieher, auf 20 Besichtigungen
17% und auf noch mehr 8%. Ins Auge fallt, dass nicht jeder, der eine Wohnung
gefunden hat, zuvor auch eine besichtigt hat: So sind 13% der Um-/ Zuzieher
umgezogen, ohne eine einzige Wohnung besichtigt zu haben. Bei den Su-
chern/Abbrechern ist dieser Anteil mit 22% erheblich héher (bei den Suchern hat
mit 36% mehr als ein Drittel noch gar keine Wohnung besichtigt).

5.3 Probleme bei der Wohnungssuche

Die Frage nach den groR-

ten Problemen bei der Die groRten Probleme bei der Wohnungssuche

in Heidelberg (Auswahl: ohne Umzug geplant), Mehrfachnennungen

Wohnungssuche in Hei- | . e —
delberg beantworten alle | fehlendes Angebot |25

. . GréRe der Wohnung [
Suchgruppen ahnlich. Das Ausstatiung —

mit Abstand schwerwie- | Lagederwohnung I8

gendste Problem sind dig | 2uschnittderwohnung IS
Kinderfeindlichkeit [ B

Wohnungspreise. Dies | unseriose Partner s
sagen 64% auf die Frage Gutes unter der Hand  [Jlj4

nicht zentral gelegen .4
ohne Antwortvorgabe und | o ciigung m

mit der Madoglichkeit der | lautes Umfeldwohnung 4

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=918)
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Mehrfachnennung. Mit grolem Abstand folgen das fehlende Angebot (26%) und
die Grofle der Wohnung (11%).

Die Befragten mit Kindern im Haushalt betrachten die WohnungsgréRe etwas
haufiger als groRes Problem als die Befragten ohne Kinder im Haushalt (mit Kin-
dern: 14%, ohne Kinder: 10%). Und je mehr Kinder im Haushalt leben, desto ho-
her ist der Anteil derer, die Probleme mit der WohnungsgréfRe haben: 7% jener
mit einem Kind im Haushalt, 17% jener mit zwei Kindern im Haushalt und 33%
jener mit drei und mehr Kindern im Haushalt haben Schwierigkeiten, eine ange-
messen groRe Wohnung zu finden, die ihren Bedlrfnissen entspricht. 12% der
Befragten mit Kindern auflern, dass sie auf dem Heidelberger Wohnungsmarkt
Kinderfeindlichkeit erleben. Von den Alleinstehenden mit Kindern im Haushalt
geben 23% Kinderfeindlichkeit als Problem an, au3erdem flhlen sich 14% dieser
Befragten benachteiligt (von allen sagen dies 4%). Im Vergleich dazu: Von den
Paaren mit Kindern im Haushalt nennen nur 10% Kinderfeindlichkeit und 5% Be-
nachteiligung als Probleme.

5.4 Benachteiligung bei der Suche

Die konkrete Nachfrage,
ob sie sich bei der Woh-

nungssuche benachteiligt
fUhIen (fuhlten) bejaht ein Benachteiligt bei Wohnungssuche: Vermutete Griinde fiir Benachteiligung:

Benachteiligt bei Wohnungssuche und vermutete
Griinde fiir Benachteiligung (Auswahl: ohne Umzug geplant)

Funftel aller Befragten,

Kinder I -
unter den Alleinstehenden | nein
. . . I finanzielle Griinde -l22
mit Kindern im Haushalt 80 ,
L . 2088 ja  Nationaitat B
sind dies 46% und unter
. . . \ alleinstehende Frau 15
den Verheirateten mit Kin- -
. WG 6

dern im Haushalt 26%. |
Des Weiteren fiihlen sich vonauterhao  [Jl5

FGW Telefonfeld: Wohnungsmarkt in Heidelberg 07/02 (n=918, 183)

27% jener mit niedrigem
Sozialstatus benachteiligt. Mit zunehmender Haushaltsgrofle steigt der Anteil
derer, die angeben, benachteiligt zu werden (worden zu sein). Von den Befrag-
ten, die nicht die deutsche Staatsbirgerschaft besitzen, sagen 37%, sie werden
benachteiligt, von den deutschen Befragten dullern dies 18%. Die vermuteten
Griinde fir die Benachteiligung si