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Satzung
uber die Benutzung von Obdachlosenunterkiinften
(Obdachlosenunterkunftssatzung - OUS)

vom 01. Juli 2010
(Heidelberger Stadtblatt vom 07. Juli 2010)"

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698; zuletzt geandert durch Gesetz
vom 04. Mai 2009, GBI. S. 185), sowie der §§ 2, 13 und 14 des Kommunalabgabengesetzes
(KAG) in der Fassung vom 17. Marz 2005 (GBI. S. 206; zuletzt geandert durch Gesetz vom
04. Mai 2009, GBI. S. 185), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 01. Juli 2010
folgende Satzung beschlossen:

.
Rechtsform und Zweckbestimmung der Unterkiinfte

§1
Rechtsform und Zweckbestimmung

(1) Die Stadt Heidelberg betreibt die Unterkinfte zur Unterbringung von Obdachlosen und zur
Anschlussunterbringung von Flichtlingen als 6ffentliche Einrichtung in der Form
unselbstandiger Anstalten des 6ffentlichen Rechts.

(2) Unterkinfte zur Unterbringung von Obdachlosen und zur Anschlussunterbringung von
FlGichtlingen sind die von der Stadt Heidelberg hierzu gemeinsam bestimmten Gebdude,
Wohnungen und Raume. Diese werden teilweise in der Form von
Gemeinschaftsunterkinften zur Verfigung gestellt.

(3) Die Unterkunfte dienen der Aufnahme und i. d. R. der voriibergehenden Unterbringung
von Personen, die obdachlos sind oder sich in einer auBergewdhnlichen Wohnungsnotlage
befinden und / oder die erkennbar nicht fahig sind, sich selbst eine geordnete Unterkunft
zu beschaffen oder eine Wohnung zu erhalten, sowie den nach § 11 des Gesetzes Uber die
Aufnahme und Unterbringung von Flichtlingen (FIGAG) der Stadt Heidelberg als untere
Aufnahmebehdrde zugeteilten Personen der vormaligen vorlaufigen Unterbringung von
FlGichtlingen und deren Familienangehorigen, die sich selbst keine eigene Unterkunft
beschaffen kénnen. Die untergebrachten Personen und ihre Familienangehdérigen sind
gehalten, sich unverztglich um die Anmietung privaten Wohnraums zu bemuhen.

! Geadndert durch:
Satzung vom 05. Juni 2014 (Heidelberger Stadtblatt vom 25.06.2014),
Satzung vom 08. Oktober 2020 (Heidelberger Stadtblatt vom 21.10.2020,
berichtigt im Heidelberger Stadtblatt vom 04.11.2020)
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I.
Bestimmungen liber die Benutzung der Unterkiinfte

§2
Benutzungsverhaltnis

Das Benutzungsverhaltnis ist 6ffentlich-rechtlich ausgestaltet. Ein Rechtsanspruch auf die
Unterbringung in einer bestimmten Unterkunft oder auf Zuweisung von Raumen bestimmter Art
und GroBe besteht nicht.

§3
Beginn und Ende der Nutzung

Das Benutzungsverhaltnis beginnt mit dem Zeitpunkt der Einweisung.

Das Benutzungsverhaltnis in einer Unterkunft endet mit Auszug aus derselben oder dem
Ende des Aufenthalts im Stadtgebiet.

Im Ubrigen erfolgt die Beendigung des Benutzungsverhéltnisses durch schriftliche
Verfligung der Stadt Heidelberg. Soweit die Benutzung der Unterkunft Gber den in der
Verflgung  angegebenen  Zeitpunkt  hinaus  fortgesetzt  wird, endet das
Benutzungsverhaltnis mit der Rdumung und Rickgabe der Unterkunft (siehe § 8).

Griinde fur die Beendigung des Benutzungsverhaltnisses sind insbesondere, wenn

1. der/die Benutzer/in sich eine anderweitige Unterbringung beschafft hat,

2. eine endgultige (vertragliche) wohnungsmaBige Unterbringung erfolgt,

3. die Unterkunft im Zusammenhang mit Umbau-, Erweiterungs-, Erneuerungs- oder
Instandsetzungsarbeiten geraumt werden muss,

4. bei angemieteter Unterkunft das Mietverhaltnis zwischen der Stadt Heidelberg und
dem Dritten beendet wird,

5. der/die Benutzer/in die Unterkunft nicht mehr selbst bewohnt, sie ohne schriftliche
Zustimmung nicht mehr ausschlieBlich zum Wohnen benutzt oder sie nur zur
Aufbewahrung von Hausrat verwendet,

6. die benutzte Unterkunft nach dem Auszug oder dem Tod von Haushaltsangehérigen
unterbelegt ist,

7. der/die Benutzer/in sich mit der Zahlung der GebUhr fir einen Zeitraum von
mindestens zwei Monaten im Rickstand befindet,

8. der/die Benutzer/in Anlass zu Konflikten gibt, die zu einer Beeintrachtigung der
Hausgemeinschaft oder zu Gefahrdungen von Hausbewohnern und/oder Nachbarn
fdhren und die Konflikte nicht auf andere Weise beseitigt werden kénnen.

§4
Benutzung der tiberlassenen Raume und Hausrecht

Die als Unterkunft Uberlassenen Raume dirfen nur von den eingewiesenen Personen und
nur zu Wohnzwecken benutzt werden.

Der/die Benutzer/in der Unterkunft ist verpflichtet, die zugewiesenen Raume samt dem
Uberlassenen  Zubehor pfleglich  zu  behandeln, im Rahmen der durch ihre
bestimmungsgemadlBe Verwendung bedingten Abnutzung instand zu halten und nach
Beendigung des Benutzungsverhdltnisses in dem Zustand herauszugeben, in dem sie bei
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Beginn tUbernommen worden sind. Zu diesem Zweck ist ein Ubernahme-/Riickgabeprotokoll
aufzunehmen und von dem/der Benutzer/in zu unterschreiben.

Eine Gebrauchslberlassung der Unterkunft an Dritte ist nicht gestattet.

Verdnderungen an der zugewiesenen Unterkunft und dem Uberlassenen Zubehér durfen
nur mit ausdricklicher Zustimmung der Stadt Heidelberg vorgenommen werden. Hierunter
fallen auch die bei Ubergabe der Unterkunft vorhandenen SchlieBzylinder an samtlichen
Turen der Unterkunft (incl. Nebenrdumen). Der/die Benutzer/in ist im Ubrigen verpflichtet,
die Stadt Heidelberg unverziglich von Schaden am AuBeren oder Inneren der Rdume in der
zugewiesenen Unterkunft zu unterrichten.

Es bedarf ferner der schriftlichen Zustimmung der Stadt Heidelberg, wenn

1. ein Schild (ausgenommen dbliche Namensschilder), eine Aufschrift oder einen
Gegenstand in oder an gemeinschaftlichen Raumen, in oder an der Unterkunft oder
auf dem Grundstiick der Unterkunft angebracht oder aufgestellt werden soll,

2. ein Tier in der Unterkunft gehalten werden soll,

3. in der Unterkunft oder auf dem Grundstlck auBerhalb vorgesehener Park-, Einstell-
oder Abstellplatze ein Kraftfahrzeug abgestellt werden soll,

4. Satellitenempfangsanlagen angebracht werden sollen,

5. Besucher in der Unterkunft nachtigen.

Die Zustimmung wird grundsatzlich nur dann erteilt, wenn der/die Benutzer/in eine
Erklarung abgibt, dass die Haftung fir alle Schaden, die durch die besonderen
Benutzungen nach Absatz 4 und 5 verursacht werden kénnen, ohne Ruicksicht auf eigenes
Verschulden, Ubernommen und die Stadt Heidelberg insofern von
Schadenersatzanspriichen Dritter freigestellt wird.

Die Zustimmung kann befristet und mit Auflagen versehen erteilt werden. Insbesondere
sind die Zweckbestimmungen der Unterkunft, die Interessen der Haus- und
Wohngemeinschaft sowie die Grundsdtze einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung zu
beachten.

Die  Zustimmung kann widerrufen werden, wenn Auflagen oder sonstige
Nebenbestimmungen nicht eingehalten, Hausbewohner oder Nachbarn belastigt oder die
Unterkunft bzw. das Grundstlick beeintrachtigt werden.

Ohne Zustimmung der Stadt Heidelberg vorgenommenen baulichen oder sonstigen
Veranderungen kénnen auf Kosten des/der Benutzer/in von der Stadt Heidelberg beseitigt
und der frihere Zustand wieder herstellen werden (Ersatzvornahme).

(10) Die Mitarbeiter/innen der Fachstelle fir Wohnungsnotfalle sind als Beauftragte der Stadt

Heidelberg berechtigt, die Unterklinfte in angemessenen Abstanden und nach rechtzeitiger
Ankundigung werktags in der Zeit von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zu betreten. Sie haben sich
dabei gegenlber dem/der Benutzer/in auf Verlangen auszuweisen. Bei Gefahr im Verzug
kann die Unterkunft ohne Ankindigung jederzeit betreten werden. Zu diesem Zweck
behalt die Stadt Heidelberg jeweils einen Wohnungsschlissel zurick.

§5
Instandhaltung der Unterkiinfte

Der/die Benutzer/in verpflichtet sich, fir eine ordnungsgemaBe Reinigung, ausreichende
Laftung und Heizung der tberlassenen Unterkunft zu sorgen.
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(2) Zeigt sich ein wesentlicher Mangel der Unterkunft oder wird eine Vorkehrung zum Schutz
dieser oder des Grundstlicks gegen eine nicht vorhersehbare Gefahr erforderlich, so hat
der/die Benutzer/in dies der Stadt Heidelberg unverziiglich mitzuteilen.

(3) Der/die Benutzer/in haftet fir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm/ihr
obliegenden Sorgfalts- und Anzeigepflicht entstehen, besonders wenn technische Anlagen
und andere Einrichtungen unsachgemaB behandelt, die Uberlassene Unterkunft nur
unzureichend gelliftet, geheizt oder gegen Frost geschitzt wird. Insoweit haftet er/sie auch
fur das Verschulden von Haushaltsangehérigen und Dritten, die sich mit deren Willen in der
Unterkunft aufhalten. Schaden und Verunreinigungen, fur die der/die Benutzer/in haftet,
kann die Stadt Heidelberg auf Kosten des/der Benutzer/in beseitigen lassen
(Ersatzvornahme).

(4) Die Stadt Heidelberg wird die in § 1 genannten Unterkinfte und Hausgrundstlcke in einem
ordnungsgemaBen Zustand erhalten. Der/die Benutzer/in ist nicht berechtigt, auftretende
Mangel auf Kosten der Stadt Heidelberg zu beseitigen.

§6
Raum- und Streupflicht

Dem/der Benutzer/in obliegt die Raum- und Streupflicht nach der stadtischen Satzung Uber die
Verpflichtung der StraBenanlieger zum Schneerdumen, Bestreuen und Reinigen der Gehwege
(Streupflichtsatzung).

§7
Hausordnungen

(1) Der/die Benutzer/in ist zur Wahrung des Hausfriedens und zur gegenseitigen
Rucksichtnahme verpflichtet.

(2) Zur Aufrechterhaltung der Ordnung kann die Stadt Heidelberg besondere Hausordnungen
erlassen, mit denen insbesondere die Reinigung der Gemeinschaftsanlagen und -raume,
sowie gegebenenfalls zu beachtende Besonderheiten geregelt werden. Der Einweisung
wird in diesem Falle eine entsprechende Hausordnung beigefligt. Eine Hausordnung fir die
Nutzung von Gemeinschaftsunterkliinften hdngt zusatzlich in den Wohnheimen an
allgemein zuganglicher Stelle aus. Dartber hinaus kénnen diese Hausordnungen auch in
den Dienstraumen der Fachstelle fir Wohnungsnotfalle eingesehen werden.

§8
Riickgabe der Unterkunft

(1) Bei Beendigung des Benutzungsverhaltnisses hat der/die Benutzer/in die Unterkunft
vollstandig gerdumt und sauber zurlckzugeben. Alle Schlissel, auch die selbst
nachgemachten, sind der Stadt Heidelberg bzw. ihren Beauftragten zu Ubergeben. Der/die
Benutzer/in haftet fur alle Kosten bzw. Schaden, die der Stadt Heidelberg oder einem
Benutzungsnachfolger aus der Nichtbefolgung dieser Pflicht entstehen.

(2) Einrichtungen, mit denen der/die Benutzer/in die Unterkunft versehen hat, darf er/sie
wegnehmen, muss dann aber den urspriinglichen Zustand wieder herstellen. Die Stadt
Heidelberg kann die Ausibung des Wegnahmerechts durch Zahlung einer angemessenen
Entschadigung abwenden, es sei denn, dass der/die Benutzer/in ein berechtigtes Interesse
an der Wegnahme hat.



3)

-5- 5.10

Von den Benutzer/innen oder ihren Haushaltsangehérigen nach Auszug oder Beendigung
des Nutzungsverhéltnisses zurlckgelassene Sachen kénnen von der Stadt Heidelberg auf
deren Kosten gerdumt und in Verwahrung genommen werden. Sie sind binnen zwei
Monaten nach Beendigung des Nutzungsverhaltnisses abzuholen. AnschlieBend wird die
Stadt nach Moglichkeit eine Verwertung oder Vernichtung in die Wege leiten.

§9
Haftung und Haftungsausschluss

Die Benutzer/innen der Unterkunft haften fur jeden von ihnen vorsatzlich oder fahrlassig
verursachten Schaden nach den gesetzlichen Vorschriften.

Die Haftung der Stadt Heidelberg, ihrer Organe und ihrer Bediensteten gegenlber den
Benutzer/innen und Besucher/innen wird auf Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.
Flr Schaden, die sich die Benutzer/innen einer Unterkunft bzw. deren Besucher/innen selbst
gegenseitig zufligen, Gbernimmt die Stadt Heidelberg keine Haftung.

§10
Personenmehrheit als Benutzer

Wird das Benutzungsverhaltnis fir mehrere Personen gemeinsam begriindet, mussen
Erklarungen, deren Wirkung eine solche Personenmehrheit berihren, von oder gegentber
allen Benutzer/innen abgegeben werden.

Jede/r Benutzer/in muss Tatsachen in der Person oder dem Verhalten eines
Haushaltsangehorigen oder eines Dritten, der sich mit seinem/ihrem Willen in der
Unterkunft aufhalt, die das Benutzungsverhaltnis berlhren oder einen Ersatzanspruch
begriinden, fur und gegen sich gelten lassen.

§11
Umsetzung, Verwaltungszwang

Die Stadt Heidelberg kann alle notwendigen MaBnahmen ergreifen um den
Einrichtungszweck nach § 1 Absatz 3 zu gewadhrleisten. Hierzu kénnen insbesondere
Umsetzungen in eine andere Unterkunft verfligt und MaBnahmen zur Aufrechterhaltung
der Belegungsfahigkeit der Unterkiinfte angeordnet werden. Die Regelungen in § 3 Absatz
4 gelten entsprechend.

Raumt ein/e Benutzer/in seine/ihre Unterkunft nicht, obwohl das Benutzungsverhaltnis
beendet ist und gegen ihn/sie eine bestandskraftige oder vorlaufig vollstreckbare
Umsetzungsverfiigung vorliegt, so kann die Umsetzung nach den Vorschriften des
Landesverwaltungsvollstreckungsgesetzes (LVWVG) vollstreckt werden. Dasselbe gilt fur die
Raumung der Unterkunft nach Beendigung des Benutzungsverhaltnisses (§ 3 Absatz 3).
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[l
Gebuhren fir die Benutzung der Unterktinfte

§12
Gebiihrenpflicht und Gebiihrenschuldner

FUr die Benutzung der in der Unterkunft in Anspruch genommenen Rdaume werden
Gebuhren erhoben.

GebUhrenschuldner ist die Person, die in der Unterkunft untergebracht ist. Personen, die
eine Unterkunft gemeinsam benutzen, sind Gesamtschuldner, soweit sie sich diese
Unterkunft nicht nur im Rahmen einer Zweckgemeinschaft bzw. Wohngemeinschaft teilen.
Andernfalls wird die Gebuhr anteilig nach Képfen aufgeteilt.

§13
GebiihrenmaBstab und Gebiihrenhdhe

Bemessungsgrundlage fir die Hohe der monatlichen Benutzungsgebiihr ist die Gberlassene
Wohnflache. Fur die Ermittlung der Wohnflache gelten die Vorschriften der
Wohnflachenverordnung  (WoFIV). In Gemeinschaftsunterkiinften ~ werden  die
Gemeinschaftsflachen gleichmaBig auf die einzelnen Unterklnfte aufgeteilt.

Fur die zur Verfigung gestellten Unterklinfte betragt die monatliche Gebuhr:

1. Gemeinschaftsunterkiinfte 9,00 €/gm
2. Wohnanlagen 11,00 €/ gm
3. Wohnanlage Kirchheimer Weg 67 6,50 €/gm

4. Wohnungen
a) 1 Zimmer-Appartements bis 30 gm 13,00 €/ gm
b)  Wohnungen Uber 30 gm 9,50 €/gm
Abschlag ohne Heizkosten 1,40 €/ gm

5. Zuzuglich zu den Nummern 1 bis 3 wird jeweils erhoben

a)  bei Bereitstellung Strom zuziglich 1,00 €/ gm
b) bei Bereitstellung Stellplatz 15,00 €
C)  bei Bereitstellung Garage/Tiefgaragenstellplatz 30,00 €

Die ausgewiesenen GeblUhren umfassen die Aufwendungen fir die Bereitstellung der
Unterkinfte. Es besteht kein Anspruch auf Médblierung der Unterklnfte. Bei
Einzelofenheizung hat der/die Benutzer/in selbst fir eine angemessene und
vorschriftsgemaBe Heizmdglichkeit Sorge zu tragen.

Bei monatsanteiliger Nutzung wird je Kalendertag 1/30 der monatlichen GebUhr erhoben.
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§14
Beginn und Ende der Gebiihrenpflicht, Entstehen der Gebiihrenschuld

(1) Die Gebihrenpflicht beginnt mit der Einweisung in die Unterkunft und endet mit dem Tag
des Auszuges oder ordnungsgemaBer Rickgabe der Unterkunft.

(2) Die Geblhrenschuld fur einen Kalendermonat entsteht mit dem Beginn des
Kalendermonats. Beginnt die GebUhrenpflicht im Lauf eines Kalendermonats, so entsteht
die Gebuhrenschuld fur den Rest des Monats mit dem Beginn der Gebuhrenpflicht.

§ 15
Festsetzung und Falligkeit

(1) Die monatliche Benutzungsgebthr wird durch GebUhrenbescheid festgesetzt. Sie wird
erstmals zwei Wochen nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheids und danach jeweils zum
Monatsersten zur Zahlung fallig.

(2) Eine vorUbergehende Nichtbenutzung der Unterkunft entbindet den/die Benutzer/in nicht
von der Verpflichtung, die GebUhren vollstandig zu entrichten.

V.
Schlussbestimmungen

§ 16
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung
Uber die Benutzung von Obdachlosenunterkinften vom 21. Juni 2007 (bekannt gemacht am
1. August 2007) und Satzung CUber die Benutzungen von Unterkinften zur
Anschlussunterbringung von Flichtlingen vom 21. Juni 2007 (bekannt gemacht am
1. August 2007) auBBer Kraft.
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