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Dialogforum Wohnen 07. November 2019

1. Anlass und Ziel des Abends

Die Nachfrageseite des Wohnungsmarktes starker
auszudifferenzieren und entsprechende Wohnbedurf-
nisse zu konkretisieren, war Ziel des 4. Dialogforums.
Mit diesen Erkenntnissen soll es gelingen, das Woh-
nungsangebot fir Heidelberg zielgenauer und nach-
frageorientierter zu entwickeln und dabei Wohnungs-
segmente zu starken, die gegenwartig noch nicht aus-
reichend auf dem Markt vertreten sind. So soll es ge-
lingen, bei Konzeptvergaben, Baulandausweisungen
oder in Wettbewerbsverfahren konkreter Wohnungs-
gemenge sowie Anforderungen ans Quartier formulie-
ren zu kénnen, damit Wohnraum entlang der in Hei-
delberg bestehenden Bedarfe entstehen kann.

Somit widmete sich das Dialogforum der Aufgabe,
Nachfragegruppen aus Sicht der Akteure ,aus der
Praxis” zu definieren und auszudifferenzieren sowie
anschliel3end zu erarbeiten, mit welchen Wohnformen

Dr. Gabriela Bloem, Leiterin des Amts fur Stadtentwicklung und
Statistik bei der BegriiBung der Teilnehmenden

diese Gruppen gegenwartig versorgt werden. Dabei sollte deutlich werden, bei welchen Wohnformen und fiir
welche Zielgruppen aktuell Engpasse auf dem Heidelberger Wohnungsmarkt bestehen. Dafiir war es von zent-
raler Bedeutung, auf das lokale Fach- und Expertenwissen der Dialogforumsmitglieder zuriickzugreifen.

2. Ablauf

17:00 Uhr BegriiBung
(Dr. Gabriela Bloem)

17:10 Uhr Einfihrung — Riickblick 1. Laboratorium
(Andreas Jacob, FIRU mbH)

17:20 Uhr 1. Arbeitsgruppenphase — Ausdifferenzieren der Nachfragegruppen
— Kennenlernen und Zusammenfiihren der verschiedenen Ansatze

18:10 Uhr Pause

18:20 Uhr 2. Arbeitsgruppenphase — Wohnformen fiir die Nachfragegruppen
— Input: ,Ergebnisse zum Thema Wohnungsmarktpraferenzen aus der Heidelbergstudie

2018" (Amt fur Stadtentwicklung und Statistik)

— Wohnformen & (qualitative) Versorgungssituation

19:20 Uhr Zusammenfassung und Ergebnissicherung
(FIRU mbH)

19:55 Uhr Schlusswort und geselliger Ausklang

(Erster Burgermeister Jirgen Odszuck)
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3. Arbeitsweise und Fragestellungen

Vorabbefragung

Im Vorfeld des Dialogforums wurde eine Befragung unter den Mitgliedern des Dialogforums mit folgenden Fra-
gestellungen durchgefiihrt:

— Welche unterschiedlichen Nachfragegruppen bedienen bzw. sehen Sie auf dem Heidelberger Wohnungs-
markt?

— Mit welchen Merkmalen kénnen Sie diese beschreiben?

— Mit welchen Wohnformen bedienen Sie die von lhnen genannten Nachfragegruppen bzw. welche Wohn-
formen bendtigen diese Nachfragegruppen aus lhrer Sicht?

Anhand der Rickmeldungen von 13 Akteuren zu den aus ihrer Sicht relevanten Nachfragegruppen, konnten
finf Gruppen als Arbeitsgrundlage fir das Dialogforum abgeleitet werden:

— 1-Personenhaushalte/ Singles;
— 2-Personenhaushalte/ Paare;
— Studierende;

— Haushalte mit Kindern;

— Senioren.

Dialogforum Wohnen

In der 4. Sitzung des Dialogforums war es dann Ziel, diese Nachfragegruppen gemeinsam systematisch auszu-
differenzieren, wesentliche Untergruppen zu beschreiben und anschlieRend zu bewerten, wie diese Gruppen
derzeit auf dem Heidelberger Wohnungsmarkt versorgt werden.

In einer ersten Arbeitsgruppenphase wurden die genannten Nachfragegruppen an funf Tischgruppen ausdif-
ferenziert. Die wesentlichen Untergruppen wurden erarbeitet und an Stellwanden strukturiert dargestellt. Eine
weitere Aufgabe war es, diese Untergruppen auch nach niedrigem, mittlerem und hohen Einkommen zu sortie-
ren und einzuordnen. Im Nachgang an eine kurze Ergebnisprasentation aller Gruppen bestand fir die unter-
schiedlichen Akteure die Moéglichkeit, durch das Kleben von Punkten oder Logos ihre jeweilige Einschatzung
zu folgenden Fragen abzugeben:

— Wohnungsmarktakteure: Welche der Nach-
fragegruppen versorgen Sie mit ihrem Woh-
nungsangebot und ihren Bestéanden? (Bitte
verwenden Sie ihr jeweiliges Logo!)

— Soziale Institutionen: Welche Nachfrage-
gruppen beraten oder unterstiitzen Sie?
(Bitte verwenden Sie ihr jeweiliges Logo!)

— Politische Akteure und Verwaltung: Wel-
che Nachfragegruppen sind aus lhrer Sicht
die wichtigsten auf dem aktuellen Wohnungs-
markt? (Bitte verwenden Sie als Verwaltungs-
mitarbeiter die schwarzen und als politischer
Akteur die orangefarbenen Klebepunkte!)
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Nach einem Kurzinput zu den Ergebnissen der Heidelbergstudie 2018 zu Wohnungssuche und Wohnpraferen-
zen folgte die zweite Arbeitsgruppenphase. Hier waren die Tischgruppen dazu angehalten, aufbauend auf
den Ergebnissen der ersten Arbeitsgruppenphase sowie der Bepunktung durch die unterschiedlichen Akteure,
folgende Einschatzungen vorzunehmen:

— Entsprechen die bereitgestellten Wohnformen den Bediirfnissen der jeweiligen Nachfragegruppe? Wel-
che Bediirfnisse haben sie (bzgl. Lage, Umfeld, Wohnung)?

—  Welche Synergien, Konkurrenzen oder auch Probleme werden erkannt?

Abgeschlossen wurde diese Arbeitsgruppenphase ebenfalls mit einer Ergebnisprasentation der jeweiligen
Tischgruppen im Plenum.
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4. Ergebnisse zu den Nachfragegruppen

Die Ergebnisse des Dialogforums werden im Folgenden thematisch sortiert dargestellt, so dass jeweils alle Dis-
kussionsergebnisse zur jeweiligen Nachfragegruppe zusammengefasst sind. Die Fotos der Stellwande befinden
sich im Anhang der Dokumentation.

4.1 Nachfragegruppe der ,,1-Personenhaushalte und Singles*

Beschreibung der Nachfragegruppe

— lIdentifikation von vier Untergruppen: Senio-
ren, junge Berufstéatige/ Pendler, Studie-
rende/ Auszubildende und SGB-Empfan-
ger.

— In der Anordnung der Untergruppen nach
,Einkommensniveau“ zeigt sich, dass die
Gruppen Senioren und junge Berufstitige/
Pendler Auspragungen in beide Pole (nied-
rig bis hoch) haben. Dabei haben einkom-
mensstarkere Haushalte einen besseren Zu-
gang zum Wohnungsmarkt.

— SGB-Empfanger und Auszubildende sind
nur dem niedrigen Einkommensniveau zu-

) . Matthias Meder vom SKM Heidelberg bei der Vorstellung der Ar-
geordnet, was wiederum einen schlechten beitsergebnisse zu den 1-Personenhaushalten

Markzugang zur Folge hat.

Einschatzungen zur Versorgung der Nachfragegruppe am Wohnungsmarkt

In der Bepunktung zeigt sich, dass bei der Wohnraumversorgung dieser Nachfragegruppe private, kommunale
sowie genossenschaftliche Wohnungsunternehmen vertreten sind, wobei die niedrigeren Einkommen eher aus-
schlieBlich von letzteren versorgt werden. Dabei hat sich in der Diskussion auch gezeigt, dass 1-Personenhaus-
halte fiir die Wohnungsgenossenschaften keine spezifische Zielgruppe sind und diese nur Gber den Bestand
bedient werden. Die sozialen Akteure haben in erster Linie die einkommensschwéacheren Senioren und SGB-
Empfanger im Fokus ihrer Unterstltzungsangebote. Die Politik und Verwaltung sehen Studierende/ Auszubil-
dende, SGB-Empfanger, aber auch Senioren als die Nachfragegruppen an, bei denen Handlungsbedarf auf
dem Wohnungsmarkt besteht.

Wohnbediirfnisse der Nachfragegruppe

— Gruppen, denen eher ein geringes Einkommen zur Verfiigung steht und deren Auswahl am Wohnungs-
markt daher kleiner ist, brauchen eher kleine Wohnungen mit 1 - 2 Zimmern um die 45 m?, gerade
SGB-Empfanger sind auf Einhaltung dieser Wohnflache aufgrund gesetzlicher Vorgaben angewiesen

— Fdr alle Gruppen werden Wohngemeinschaften - aus unterschiedlichsten Motiven heraus - auch als
eine gewlnschte, mdgliche Wohnform genannt, so dass sie auch als Nachfrager gréf3erer Wohnungen
am Wohnungsmarkt auftreten kénnen

— Finanzstarkere 1-Personenhaushalte (z.B. Senioren, junge Berufstatige/ Pendler) fragen eher mehr als
ein Zimmer nach

— Eine Moblierung ist besonders fiir Auszubildende oder junge Berufstatige von Vorteil, wobei fiir Auszubil-
dende analog zu Studierendenwohnheimen auch gemeinschaftliche Wohnformen nachgefragt werden

— Fur Senioren kénnen Wohnungsangebote attraktiv sein, die auch unterstiitzende Angebote und Dienst-
leistungen bereithalten. Wie auch junge Berufstatige/ Pendler mit hdherem Einkommen setzen sie auf
eine gute Erreichbarkeit sowie eine qualitativ hochwertige Wohnung
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4.2 Nachfragegruppe der ,,2-Personenhaushalte und Paare*

Beschreibung der Nachfragegruppe

Identifikation einer breiten Anzahl an unterschiedlichen Gruppen auch nach dem Nachfragekriterium
(E — Eigentum, M — Miete):

— Familienerwartungshaushalt (E),

— junges Paar (Starterhaushalt) (M),

— Alleinerziehende und 1 Kind (M),

— Rentnerpaar (E/M),

—  2er-WG, davon zum Beispiel auch Betreute/r und Betreuer/in (M),
— betreute 2er-WG (M)

— Paar davon 1 pflegebediirftig (E/M),

— Paar mit erwachsenen Kindern (M/E),

—  SINKIS (Single income/ no kids) (M/E),

—  DINKIS (double income/ no kids) (M/E),

— Paar in gemeinschaftlicher Wohngruppe (M/E),

— Zweck-/ Berufstitigen-WG (M).

Innerhalb dieser stark diversen Gruppe war eine Zuordnung von den einzelnen Gruppen nach Einkom-
men nur kaum moglich. So ist davon auszugehen, dass Alleinerziehnde und beispielsweise betreute 2er-
WGs eher Uber ein niedriges Einkommen verflugen. Berufstatigen-WGs und Paare mit erwachsenen Kin-
dern wurden dem mitleren Einkommenssegment und nur die DINKIS konnten eindeutig den hohen Ein-
kommen zugeordnet werden. Von einigen Ausnahmen abgesehen, kann insgesamt von einer Einkom-
mensspreizung Uber alle Untergruppen ausgegangen werden.

Einschatzungen zur Versorgung der Nachfragegruppe am Wohnungsmarkt

In der Bepunktung zeigt sich eine Versorgung dieser Nachfragegruppen durch alle Marktteilnehmer, wobei auch
hier Unterschiede in der Versorgung der unterschiedlichen Einkommensgruppen bestehen. Vor allem die GGH
und die Genossenschaften kénnen gerade die niedrigeren Einkommensgruppen versorgen. Aus politischer
Sicht spielen vor allem die Wohnungsversorgung von betreuungs- oder pflegebedirftigen Haushalten sowie die
von Alleinerziehenden eine wichtige Rolle; Gruppen, die auch die sozialen Akteure im Fokus ihrer Angebote
haben.

Wohnbediirfnisse der Nachfragegruppe

Bei dieser Nachfragegruppe spielt die Frage nach Wohnen in Miete oder Eigentum eine wichtige Rolle,

daher wurde zu allen Gruppen eine Einschatzung abgegeben, ob eher Wohnen in Miete oder im Eigen-

tum praferiert wird (siehe oben)

Aufgrund der ansonsten grofien Bandbreite an Wohnbedirfnissen innerhalb der 2-Personenhaushalte hat

sich die Tischgruppe auf die unterschiedlichen Wohnformen und —bediirfnisse konzentriert, die ihrer An-

sicht nach am Heidelberger Wohnungsmarkt bisher noch nicht ausreichend zur Verfliigung gestellt wer-

den. Bendtigt werden aus Sicht der Gruppe:

—  Wohnungen fiir Menschen mit Einschrankungen,

— qualitativ hochwertige Wohnungen als Anreiz fir Haushalte, die ein EFH freimachen kénnten,

— ausreichend Wohnraum fir Menschen mit geringem Einkommen

—  Wohnformen, die den Gemeinschaftsgedanken in sich tragen (z.B. Baugruppen, innovative Grof3-
wohnungen wie ,Kalkbreite* in Zlrich)

— Ausbau des genossenschaftlichen Wohnens
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4.3 Nachfragegruppe der ,,Studierenden*

Beschreibung der Nachfragegruppe

— Die Teilnehmer identifizierten innerhalb dieser
Nachfragegruppe keine konkreten Gruppen, son-
dern unterschiedliche Wohnformen, wie Einzel-
appartement oder Wohngemeinschaft.

Eaushalt! Paare

— Duale Studierende bevorzugen beispielsweise
Einzelappartements, wahrend jliingere oder aus-
landische Studierende eher in WGs ziehen.

— Es kann festgestellt werden, dass es prinzipiell
eine grofRe Nachfrage bei den Studierenden gibt
und das Angebot aktuell kleiner als die Nach-
frage ist.

. . Herr Sokoll, Studierendenwerk AOR, bei der Vorstellung der Tisch-
Einschatzungen zur Versorgung der Nachfrage- gruppenergebnisse zu den ,Studierenden*
gruppe am Wohnungsmarkt

In der Bepunktung zeigt sich vor allem das Studierendenwerk als Versorger von Studierenden mit Wohnraum.
Aber auch die Ubrigen Wohnungsmarktakteure bedienen diese Nachfragegruppe mit spezifischen Angeboten.
Zudem tritt diese Gruppe zuséatzlich als Nachfrager grofRerer Wohnungen am allgemeinen Wohnungsmarkt auf,
um Wohngemeinschaften zu bilden. Gerade letztere Versorgungsmaglichkeit wird von den politischen Akteuren
als Handlungsfeld identifiziert.

Wohnbediirfnisse der Nachfragegruppe

— Die Lage ist einer der zentralen Anspriiche dieser Nachfragegruppe an den Wohnungsmarkt: zentral und
in Campusnahe.

— Im Trend liegen Einzelappartements, bevorzugt volimébliert und mit einem ,,All in“ Angebot, wobei
diese Wohnform preislich nur fur finanzstarkere Studierendengruppen finanzierbar ist.

Sonstige Hinweise

— Die Teilnehmer diskutierten darliber, was fehlt, um Wohnraum fiir Studierende zu schaffen, wo sie Poten-
ziale hierfiir sehen und wo die Herausforderungen und Problematiken liegen:

—  Es wurde festgestellt, dass zwar Mittel vorhanden sind, es jedoch an geeigneten Grundstiicken
fehlt; sind diese vorhanden, dann ist die Konkurrenz auf dem freien Markt oftmals grof3 oder
diese sind oftmals nicht mit sozialem Wohnraum vertraglich. Fiir Nachverdichtung auf vorhandenen
Grundstlicken hingegen bestehen oftmals baurechtliche Hiirden.

—  Gleichzeitig fehlt es an groBeren neuen Wohnungen, die sich als WG eignen wiirden; wenn im
Bestand vorhanden, dann sind diese oftmals stark renovierungsbedurftig.

— Potenziale werden fiir PHV und der dortigen Ansiedelung universitarer Einrichtungen gesehen,
gleichzeitig gibt es dort Aspekte, die gegen PHV als solches Potenzial sprechen (Lage, Atmo-
sphare).



Dialogforum Wohnen 07. November 2019 11

4.4 Nachfragegruppe der ,,Haushalte mit Kindern*

Beschreibung der Nachfragegruppe

Die Haushalte mit Kindern wurden in acht

Untergruppen unterschieden:

— Internationale Haushalte (geringes
bis hohes Einkommen),

— Paare mit 3 und mehr Kindern (ge-
ringes bis hohes Einkommen),

— Studierende/ Auszubildende mit
Kindern,

— Alleinerziehende,

— Paare mit 1 Kind sowie Paare mit 2
Kindern (Schwellenhaushalte, mitt-
lere Einkommen).

Bereits wahrend der Findung der einzelnen

0 ) Herr Kraus, GGH, bei der Vorstellung der Ergebnisse zu den Haushalten
Untergruppen wurde das Kriterium Einkom- mit Kindern

men angewandt und alle Gruppen in einem

Koordinatensystem verortet, in dem die X-Achse das Einkommen und die Y-Achse die Marktzuganglich-
keit darstellt: Im Ergebnis lasst sich aus diesem System ablesen, dass die Chancen auf dem Markt mit
Zunahme des Einkommens steigen und die Anzahl der Kinder, deren Alter sowie die Internationalitat
des Haushalts ausschlaggebend fiir die Zuganglichkeit zum Markt sein kdnnen.

Einschiatzungen zur Versorgung der Nachfragegruppe am Wohnungsmarkt

Die Bepunktung verdeutlicht, dass diese Nachfragegruppe von allen Marktakteuren bedient wird, wobei auch
hier vor allem die GGH und die Wohnungsgenossenschaften eher die Niedrigeinkommen bedienen. Fiir die
Gruppe der Alleinerziehenden sehen Politik, soziale Akteure und auch die Verwaltung einen besonderen Hand-
lungs- und Unterstiitzungsbedarf. Doch auch Familien mit mehr als 2 Kindern und eher niedrigem Einkommen
sieht die Politik als eine Nachfragegruppe an, die sich derzeit am Wohnungsmarkt nicht gut versorgen kann.

Wohnbediirfnisse der Nachfragegruppe

Generell ist fiir diese Nachfragegruppe eine zentrale Lage, eine gute OPNV-Anbindung sowie ein fami-
lienfreundliches Wohnumfeld und die Versorgung (Kita, Einkaufen) wichtig.

Fir die Untergruppen, die eher geringes Einkommen und schlechten Marktzugang haben, ist es vor allem
wichtig, glinstigen und kompakten sowie forderfahigen Wohnraum zur Miete zur Verfiigung zu ha-
ben, der es dennoch erlaubt, dass jedes Kind ein eigenes Zimmer hat.

Mit zunehmendem Einkommen spielt auch der Wunsch nach (giinstigem) Eigentum, auch in Form von
Einfamilienh&dusern, eine groRere Rolle.

Zugleich bendétigen diese Gruppen, je nach Anzahl der Kinder, auch Wohnungen mit mehr als 4 Zim-
mern in Miete oder Eigentum.

Gleichzeitig sollte in die Zukunft gedacht werden, so kdnnen attraktive Alternativen zum Eigenheim bei

Auszug der Kinder flir die vor Ort verbleibenden Eltern interessant sein, was wiederrum gro3en Wohn-
raum fiir andere Familien wieder freimachen wiirde.
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4.5 Nachfragegruppe der ,,Senioren*

Beschreibung der Nachfragegruppe

— Die Gruppe differenzierte die Nachfrage-
gruppe der Senioren in
—  1-Personenhaushalt,
—  2-Personenhaushalt,
—  Senioren-WG,
— Mehrgenerationen-Wohnen
— 1-Personenhaushalt mit Mitbewohner-
moglichkeit.

Einschatzungen zur Versorgung der Nachfrage-
gruppe am Wohnungsmarkt

= a
Frau Nipp-Stolzenburg, Mitglied des Gemeinderats bei der Vorstel-
In der Bepunktung zeigt sich, dass Senioren vor al- lung der Arbeitsergebnisse zu den Senioren
lem in der Lebens- und Wohnform der 1- oder 2-Per-

sonenhaushalte mit Wohnungen am Wohnungsmarkt bedient werden. Die sozialen Akteure legen in ihren Un-
terstiitzungsangeboten den Fokus auf die alleinstehenden Senioren. Auch Politik und Verwaltung sehen bei die-
ser Nachfragegruppe den grof3ten Handlungsbedarf. Das Mehrgenerationen-Wohnen wird dabei als ein wichti-
ges Handlungsfeld angesehen.

Wohnbediirfnisse der Nachfragegruppe
— Vorhandensein von Versorgungsstrukturen,
— Barrierefreiheit/ -armut der Wohnung,

— Verfugbarkeit von vertrauter Nachbarschaftshilfe sowie Dienstleistungen (beispielsweise fiir kleinere Re-
paraturen und ahnliches).

—  Fur Senioren spielen bei den Wohnformen vor allem qualitative Kriterien eine Rolle wie bspw. Barriere-
freiheit bzw. —armut sowie die Funktionalitdt und Flexibilitat der Wohnung.

— Senioren, insbesondere Alleinstehende, wollen nicht, wie andere jlingere 1-Personenhaushalte, nur in
einem Zimmer leben, sondern brauchen nicht zu groBe 2- bis 3-Zimmerwohnungen, die den oben ge-
nannten Kriterien entsprechen.
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5. Input Heidelberg-Studie 2018 zum

Thema Wohnen

Carolina Féhl vom Amt fur Stadtentwicklung und Statistik stellte als Einleitung zur zweiten Arbeitsgruppenphase
ausgewahlte Ergebnisse aus der Heidelberg-Studie 2018 vor. Mittels einer Telefonbefragung wurden Gber
1.000 Heidelbergerinnen und Heidelberger unter anderem zum Schwerpunkt Wohnen befragt. Die Umfrageer-
gebnisse zeigen dabei interessante Erkenntnisse beziiglich der hauptsachlich auf dem Wohnungsmarkt aktiven
Nachfragegruppen und ihren Wohnungspraferenzen auf. Im Wesentlichen ging Frau Féhl auf das Umzugsver-
halten, Suchdauer hinsichtlich neuem Wohnraum, Wohnungsgréf3en sowie Umzugsgrinde ein.

Die drei wichtigsten Probleme in Heidelberg
Mehrfachnennungen
—Verkehr —Wohnungsmarkt / Mieten Fluchtlinge / Auslander
80
59
59
60 o 58
49
40
40
29 32 31
21 19 22
20 \ 20
10
1 2 4 6
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018
FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=1.026)

Kombination: Sind Sie in den letzten fiinf Jahren innerhalb
von Heidelberg umgezogen bzw. in den letzten fiinf Jahren
zugezogen?

alle ja = nachAlter

70
60
48
30
26
17
. ‘ :
mm N
ja

nein 16-29 30-39 40-49 50 - 59 60-69 70 und alter
FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=1.026)

Dass das Wohnen als eines der drei drangensten Probleme in Heidelberg benannt ist, wird verstandlich, wenn
die Befragungsergebnisse der Heidelberg Studie 2018 zum Thema Wohnungssuche naher betrachtet werden.
Der Heidelberger Wohnungsmarkt ist von einer recht hohen Fluktuation gepragt, da 30% der Befragten
angeben, dass sie in den letzten finf Jahren um- oder zugezogen sind. Dabei geht diese hohe Dynamik vor
allem von den jungeren Altersgruppen, den 16- bis 39-Jahrigen, aus.

Hauptgriinde, warum man sich fiir aktuelle Wohnung bzw.

aktuelles Haus entschieden hat
Mehrfachnennungen; Auswahl: Befragte, die weniger als zehn Jahre dort wohnen

GroRe/Zimmerzahl | E
preis -
Ausstattung _ 17

Nahe Arbeit / Uni | k4

ruhige Lage I

Lage -

gute Wohngegend I o

nichts Besseres gefunden [N '°
verkehrsgunstige Lage [ 1o

personliche Griinde I o
Nahe OPNV I
Sonstiges I >

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=474)

Was man an aktueller Wohnung bzw. aktuellem Haus in Kauf
genommen hat, obwohl man es nicht gut fand
Mehrfachnennungen; Auswahl: Befragte, die weniger als zehn Jahre dort wohnen
Ausstattung _ 25

Renovierungsbedarf _ 1"

Preis I

laute Wohnlage _ 1

schlechte Isolierung - 8

GroRe / Zimmerzahl - 8

Zuschnitt I -

Sonstiges _ 19

Alles gut gefunden _ "

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=474)

Bei ihrer Wohnunggsuche war flr die Befragten, vor allem fiir diejenigen mit Kindern, in erster Linie die Grofie
der Wohnung sowie ihr Preis ausschlaggebend. Bei den Befragten ohne Kinder, war die Nahe zur Arbeit oder

zur Uni wichtiger als bei den Befragten mit Kindern.
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Kombination: Sind Sie zurzeit oder waren Sie in den letzten
fiinf Jahren auf der Suche nach einer neuen Wohnung oder
nach einem neuen Haus? Haben Sie etwas gefunden?

mzurzeit auf Suche u letzte funf Jahre auf Suche, gefunden

letzte funf Jahre auf Suche, nichts gefunden letzte fiinf Jahre nicht auf Suche

] s
6

16 - 29 Jahre 4 36

5050 atre B
60 - 69 Jahre 3 82

70undalter 2f4)3 89

o

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=1.026)

Und suchen Sie bzw. haben Sie etwas zur Miete oder als

Eigentum gesucht oder kommt bzw. kam beides in Frage?
Auswahl: zurzeit auf Suche oder in den letzten fanf Jahren

m Miete beides Eigentum

Haushaltsgrofie
(nach Anzahl der Personen)

3 35 24
4 oder mehr 21 49

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=412)

Und was suchen Sie zurzeit bzw. haben Sie in den letzten
fiinf Jahren gesucht?
Mehrfachnennungen; Auswahl: zurzeit auf Suche oder in den letzten funf Jahren

mWohnung Ein- bis Zweifamilienhaus WG-Zimmer

Haushaltsgrofie
(nach Anzahl der Personen)

3
4 oder mehr 66 4

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=412)

Und wie viele Zimmer suchen Sie zurzeit bzw. haben Sie in

den letzten fiinf Jahren gesucht?
Mehrfachnennungen; Auswahl: zurzeit auf Suche oder in den letzten funf Jahren

=1 u2 3 w4 5 oder mehr

alle

B

29 23

Haushaltsgrofe
(nach Anzahl der Personen)

« = o BN

3 26 17

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=412)

4 oder mehr

In der Umfrage hat sich gezeigt, dass circa jeder Vierte der 16- bis 29-Jahrigen derzeit auf Wohnungssuche ist,
bei den 30- bis 39-Jahrigen ist es sogar jeder Dritte. So sind in Heidelberg vor allem die Befragten in der
Familiengriindungsphase (Familien mit einem oder zwei Kleinkindern) auf Wohnungssuche. Ihre Suche richtet
sich starker als bei den ibrigen Befragten auf Wohneigentum und auch auf Ein- oder Zweifamilienhauser.
Insgesamt werden von allen Befragten (iberwiegend Wohnungen mit 3 und mehr Zimmern nachgefragt. Es
zeichnet sich ab, dass die Haushalte iberwiegend Wohnungen suchen, deren Zimmeranzahl der GroéRe ihres

Haushalts plus 1 entspricht.

Wo suchen Sie bzw. haben Sie gesucht?
Mehrfachnennungen; Auswahl: zurzeit auf Suche oder in den letzten funf Jahren

in Heidelberg

Q
N

im Heidelberger Umland 34

in Mannheim

nichtin der Heidelberger
Gegend

w -
o

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=412)

Und wie lange suchen Sie schon bzw. haben Sie gesucht?
Auswahl: zurzeit auf Suche oder in den letzten fanf Jahren

® bis zu einem halben Jahr  ®halbes Jahr bis zwei Jahre uber zwei Jahre

alle 16
Haushaltsgrofe

(nach Anzahi der Personen)

1 7
2 10
4 oder mehr 28

FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=412)

Die Wohnungssuche der Heidelbergerinnen und Heidelberger richtet sich noch immer sehr stark auf die Stadt
selbst. Wahrend kleinere Haushalte relativ zeitnah mit Wohnraum versorgt werden kdnnen, tuen sich grofiere
Haushalte deutlich schwerer. Jeder dritte groRe Haushalt sucht zwischen einem halben Jahr und zwei Jahren
nach einer passenden Wohnung. Jeder vierte sogar langer als zwei Jahre.
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FGW Telefonfeld GmbH: Heidelberg-Studie 2018, 11/2018 (n=412)

Als Umzugsgrund gaben die Befragten unter anderem

Warum wollen Sie bzw. wollten Sie umziehen? eine veranderte familiare Situation sowie die Zimmer-

Mehrfachnennungen; Auswahl: zurzeit auf Suche oder in den letzten funf Jahren

anzahl an, wobei diese Griinde flr die Befragten mit

veranderte familiare Situation | N >+ Kindern eine noch starkere Rolle spielten als bei den
Groge / Zimmerzahi I Befragten ohne Kinder.

veranderte berufliche Situation .

2o Gelc-/apltaaniage - Damit sind die Gruppen, die auf dem Heidelberger
Ausstattung / Komfort I - . . . .
Preis aktuslle Wohnung/ Haus [N ® Wohnungsmarkt am mobilsten sind, zum einen Fami-
personiiche Grinde . - lien in der Umbruchsphase. Sie suchen Wohnungen
Entfemungzu Arbeitsplatz/ Uni =6 entsprechend ihrer neuen Bediirfnisse. Zum anderen
laute Wohnlage 5 . . . . N
Wohnung/ Haus warde gekondict [ 5 S|.nd es die Studierenden l{nd Ausqulldenden, die
suche Eigentum ;- eine hohe Umzugsfluktuation aufweisen.

Sonstiges I

6.

Was haben wir erreicht?

Fazit und Ausblick

Erfahrungen und Fachwissen aller Akteure I 3
zu den relevanten Nachfragegruppen in '
Heidelberg, zu den Bedarfen an die Wohn-
form sowie zur Wohnungsversorgung
konnte gebiindelt werden.

Ein erstes gemeinsames Verstandnis zu
den unterschiedlichen Nachfragegruppe auf
dem Heidelberger Wohnungsmarkt konnte
entwickelt werden. Es wurde aber auch
deutlich, dass durch die stark praxisorien-
tierte Herangehensweise an die Nachfrage-
gruppen noch starke Uberschneidungen
zwischen den Gruppen bestehen.

Jurgen Odszuck, Erster Burgermeister, beendet als Vorsitzender das
4. Dialogforum mit einem Schlusswort.

Die Dialogforumsmitglieder haben - Gber ihr
eigenes Betatigungsfeld hinaus - gemeinsam die Bandbreite des Heidelberger Wohnungsmarktes in den
Blick genommen.

Wofiir nutzen wir Ergebnisse des Dialogforums?

Fir die verschiedenen Nachfragegruppen wurden Bedarfe erarbeitet und formuliert, die bei der weiteren
Konkretisierung von Ma3nahmen zum Handlungsprogramm Wohnen Bericksichtigung finden sollen.
Méogliche Partner und ,Spezialisten” furr die jeweiligen Nachfragegruppen, sowie auch die Schnittmengen
zwischen den Akteuren wurden ersichtlich. So kénnen bei konkreten Projektideen Partner auch direkt an-
gesprochen werden.

Was steht noch aus?

Insbesondere die Nachfragegruppe der 2-Personenhaushalte hat sich als besonders divers und schwer
systematisierbar herausgestellt. Falls im Zuge der Umsetzung des Handlungsprogramms Wohnen die
Notwendigkeit einer genaueren Beschreibung und Wohnbedarfserfassung besteht, muss diese Gruppe
noch einmal detaillierter diskutiert und betrachtet werden.

Die Uber die Nachfragegruppen hinaus formulierten weiteren Vorschlage zur Entwicklung von Wohnraum
in Heidelberg sollten in einem anderen Rahmen berlicksichtigt werden. Sie werden in den Themenpool
fur die weiteren Dialogforen aufgenommen.



Dialogforum Wohnen 07. November 2019 16

7. Anhang
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Anmerkung: Das Plakat enthalt die Arbeitsergebnisse von Arbeitsgruppenphase 1 und 2
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