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1 Einleitung
Die Familie Marguerre Musikcampus gGmbH beabsichtigt neben der Benediktinerabtei Stift Neuburg
in Heidelberg-Ziegelhausen in bestehenden Gebauden und Neubauten einen Kammermusik-Campus

zu realisieren.

Zur Realisierung des Vorhabens soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan erstellt werden. Das Areal
umfasst eine Flache von ca. 3 Hektar. Vorgesehen sind der Umbau und die Sanierung von einigen
Bestandsgebduden, sowie die Errichtung von Neubauten und eine attraktive Gestaltung des AuBen-

bereiches und die Realisierung einer Tiefgarage [U1].

Im Zuge der Erstellung des vorhabenenbezogenen Bebauungsplans ,, Kammermusik-Campus" ist ein
ganzheitliches wasserwirtschaftliches Konzept fiir das Plangebiet zu erarbeiten mit dem Ziel eine was-

serwirtschaftlich ressourcenschonende Flachenentwicklung sicherzustellen [U1].

Das Buro Umweltplanung Bullermann und Schneble GmbH erstellt das Wasserkonzept unter Berlick-
sichtigung der ortspezifischen Randbedingungen, wie zum Beispiel die geologischen Verhéltnisse
der vorhandenen Ver- und Entsorgungsmedien sowie der geplanten Gebdudeinfrastruktur und Frei-

flichengestaltung.

Das Konzept beriicksichtigt neben einem nachhaltigen Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung eine

Prognose des Wasserbedarfs (Trinkwasser, Loschwasser) sowie Schmutzwasseranfalls.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung werden ein vorldufiger Bearbeitungsstand und erste Erkennt-

nisse im vorliegenden Bericht geteilt.
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Folgende Unterlagen standen zur Bearbeitung zur Verfligung:

Datengrundlage:

[U1]
[U2]

[U3]

[U4]

[U5]

[Ue6]

[U7]

[us]

AS+P. “Kammermusikcampus Heidelberg, Planungsstand 28.01.2025"

Prof. Quick und Kollegen — Ingenieur und Geologen GmbH. , BV Kammermusikcampus,
Heidelberg — Geotechnischer Bericht auf Grundlage von Archivbohrungen®. 13.11.2024

Landesamt fiir Umwelt Baden-Wiirttemberg. Daten- und Kartendienst der LUBW. Uber-
schwemmungsgebiete. https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pa-
ges/map/default/index.xhtml?mapld=564d9aed-dc63-4860-b25d-31d96e7101a7 &reposito-
ryltemGloballd=.Wasser.Hochwasser. % C3 % 9Cberschwemmungsge-

biete. UESG_HQ100.layer&mapSrs=EPSG %3A25832&mapEx-

tent=480522.4675961655 %2C5473611.836042139%2C481962.3906731779%2C5474456
.849922071, aufgerufen am 05.12.2024

Stadt Heidelberg, Geoportal, https://geoweb.heidelberg.de/geoportal/, aufgerufen am
05.12.2024

Niederschlagsdaten nach KOSTRA-DWD 2020, ITWH Hannover, Rev: 03.03.2025
Deutscher Wetterdienst. Vieljahrige Mittelwerte 1991-2020. 07.11.2024

Prof. Quick und Kollegen — Ingenieur und Geologen GmbH. , BV Kammermusikcampus, Hei-
delberg — Geotechnischer Kurzbericht”. 26.02.2025

AS+P ,,Kammermusik Campus Heidelberg — Anlage Einleitungsbeschluss vorhabenbezogener
Bebauungsplan®, zugestellt am 02.04.2025
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2 Bearbeitungsstand

21 Grundlagenermittlung
Es erfolgte eine Bestandsaufnahme und Analyse der relevanten ortlichen, nattrlichen und technischen
Randbedingungen. Untersuchungen zur Versickerungsfahigkeit werden noch weiter vervollstdndigt

und abgeschlossen.

Lage und stadtebauliche Grundlagen
Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Ziegelhausen, welcher im Osten der Stadt Heidelberg liegt.
Dabei liegt das Plangebiet im Westen von Ziegelhausen und grenzt unmittelbar an die Benediktiner-
abtei Stift Neuburg (s. Abbildung 1).
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Abbildung 1 Ubersichtskarte und Lage des Gebiets "Kammermusik-Campus*, Heidelberg [U7, S. 6]

An der 6stlichen Gebietsgrenze flieRt der Mausbach, ein Gewdsser, das in der Vergangenheit renatu-

riert und offen gelegt wurde. Dieser miindet in den etwa 250 Meter stdlich liegenden Neckar.

Auf dem Plangebiet befinden sich derzeit mehrere Bestandsgebdude, u.a. ein Gasthof, eine Brauerei,
sowie eine ungenutzte denkmalgeschiitzte Scheune. Die Scheune, sowie ein ehemaliges Gasthaus des
Klosters, sollen im Zuge des Vorhabens saniert und umgebaut werden. Die (ibrigen Bestandsgebdude
werden abgerissen und durch neue Gebdudekomplexe ergdnzt. Die zukiinftige Planung sieht Probe-
raume, ein Gastehaus, ein Konzertgebdude und Gastronomie auf dem Plangebiet vor (siehe Abbil-
dung 2). Auf der westlich der StralBe liegenden Fldche, soll fur die verkehrstechnische ErschlieBung

eine Tiefgarage ergdnzt werden, die unterhalb der Wiese errichtet wird.
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Abbildung 2 lllustrativer Lageplan Vorhabenplanung [U8]

Topographie

Die Geldndeoberflache der bebauten Flache befindet sich in einer hangigen Lage, liegt im Norden auf
146 mNHN und fallt nach Stden auf ca. 140 mNHN [U2]. Die Geldndeoberflache der westlich liegen-
den Wiese liegt im Norden bei rund 151 mNHN und féllt nach Stiden auf ca. 144 mNHN [U7].

Niederschlagsdaten

Im Plangebiet liegt der langjdhrige mittlere Jahresniederschlag bei ca. 644 mm [U6]. Fir die Ermittlung
der Regenwassermengen werden die aktuellen Messdaten des Deutschen Wetterdienstes genutzt
[U5].

Hydrogeologische Randbedingungen
Bisherige Baugrunduntersuchungen ergaben, dass sich der Untergrund aus folgenden Schichten

zusammensetzt:

- kunstliche Aufflllungen
- Schluff/Auenlehme

- verwitterter Granit
Bei den Erkundungsbohrungen wurde teilweise Schichtwasser angetroffen.

Bisherige Erkenntnisse deuten darauf hin, dass eine gezielte entwdsserungstechnische Versickerung im
Plangebiet aufgrund der Untergrundverhéltnisse (geringer Durchlassigkeitsbeiwert, Schichtenwasser)

nicht moglich ist bzw. eventuell nur stark eingeschrankt moglich ist [U2].

Weitere Untersuchungen zum Thema erfolgen derzeit.

F:\24Projekte\Erschl\2482801 WK Heidelberg-Musikcampus\3 UBS\Bericht\250721_WK_KMC_HD_TOB.docx 6



Altlasten/Bodenschutz
Bisher besteht kein Verdacht auf Altlastenriickstande im Untergrund [U2].

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasserschutzgebiet [U4].

Oberflichengewisser und Uberschwemmungsgebiete

Im Plangebiet befindet sich der Mausbach. Dieser ist ein Gewdasser zweiter Ordnung. Bei Starkregen-
ereignissen kommt es zu Ubertritt von Wasser aus dem Mausbach in das Plangebiet [U3]. Zudem
kommt es im Starkregenfall zu Zufliissen aus den AuBengebieten im Westen durch einen Ubertritt des
Mausbaches Gber den angrenzenden Stiftweg. Hier ist es in der Vergangenheit bereits zum Abbruch
der Mauer am StraBenrand und Uberschwemmungen in der Scheune sowie angrenzenden Gebduden

gekommen.
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2.2 Regenwasserbewirtschaftungskonzept

Ziel einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung ist einerseits die Minimierung der Niederschlags-
abflisse und andererseits die moglichst naturnahe Wiedereingliederung der unvermeidbaren Nieder-
schlagsabfliisse in den natiirlichen Wasserkreislauf. Abflussspitzen sowie die Anteile des Oberflachen-
abflusses sollen dabei zugunsten von Riickhaltung, Verdunstung und Versickerung soweit moglich
reduziert bzw. vermieden werden. Dies entspricht den Vorgaben bzw. Forderungen des Wasserhaus-

haltsgesetzes und der Niederschlagswasserbeseitigungsverordnung Baden-Wirttemberg [R11, R12].

Die Zielsetzung fiir die Planung der Regenwasserbewirtschaftung ist eine weitgehende Bewirtschaf-
tung des Regenwassers im Plangebiet. Das vorliegende Konzept geht von einer regenwassersensiblen
Gestaltung der Flachen nach dem Prinzip der Schwammstadt aus. Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist
eine gezielte entwdsserungstechnische Regenwasserversickerung im Plangebiet voraussichtlich nicht
moglich. Aufgrund der Ausgestaltung der Dachflachen in Form von Steilddchern im Bereich des Cam-

pus, ist die Verwendung von Dachbegriinung aus technischen Griinden ebenfalls nicht realisierbar.
Fir das Plangebiet werden somit folgende Regenwasserbewirtschaftungsmalnahmen vorgeschlagen:

o Befestigte Flachen mit kleinteiligen Pflaster- oder Plattenbeldgen auf Flachen mit Unterbauung
e Abflussminimierung durch wasserdurchldssige Befestigungen auf Flaichen ohne Unterbauung

e Minimierung der befestigten Wegefldchen, einhergehend mit einer intensiven, hochwertigen
Freianlagen- und Griinanlagenplanung

e Regenwassernutzung zum Beispiel zur Griinflichenbewdsserung, Toilettenspilung und ggf.
individuelle Nutzungen

e Regenwasserzufiihrung in Vegetationsbereiche in Verbindung mit Baumwasserspeichern/
Tiefbeeten

e Verbesserung des Mikroklimas mit Hilfe von Fassadenbegriinung als natlirliche Warmeddammung
und Larmminderung und Nutzung von Regenwasser zur Bewdsserung

e intensive Dachbegriinung der Tiefgarage im westlichen Bereich des Plangebietes

e Regenwasserzufiihrung in Regenriickhalterdume fiir eine gedrosselte Einleitung in den Mausbach

Eine Bemessung der Regenrlickhalterdume erfolgt nach einer hydraulischen Betrachtung des Maus-
baches, sowie in enger Abstimmung mit den zustdndigen Behorden bzgl. einer geeigneten Drossel-

abflussspende fur die Einleitung.

Bei der Ausflihrung eines Regenrilickhalteraums wird ein offenes Erdbecken empfohlen, damit klein-
klimatische Effekte aufgrund der Verdunstung eintreten, eine zumindest geringe Versickerung von
Regenwasser eintritt und ggf. durch die Gestaltung des Beckens noch positive Effekte fir Fauna und
Flora eintreten kdnnen. Das Volumen kann alternativ auch als Riickhalteteich oder unterirdischen

Rickhalterdumen untergebracht werden.

Ein beispielhafter qualitativer Nachweis nach DWA-A 102-2 erfolgt anhand der vorliegenden ange-
schlossen Fldchen und ihrer Nutzung. Nach bisherigem Kenntnisstand ist bei geplanter Flachennut-

zung keine Vorbehandlung des einzuleitenden Niederschlagswassers erforderlich.
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2.3 Uberflutungssituation

Laut technischen Regeln ist im Rahmen der Starkregenvorsorge der Nachweis zu erbringen, dass bei
einem entsprechenden Starkregenereignis keine Oberflachenabfliisse in Gebaude eindringen oder
Uber die Grundstiicksgrenzen auf angrenzende &ffentliche oder private Flachen entwdéssern. Im vorlie-
genden Fall werden die Oberflachenabfliisse nach entsprechender Drosselung in den Mausbach abge-

leitet.

Der Entwasserungsweg der Dach- und angeschlossenen Freifldchen ist grundsatzlich durch ihre spezi-
fische Ableitung vorgegeben. Da die Oberflichenentwdsserung im Plangebiet voraussichtlich vollstan-
dig oder teilweise in den Mausbach eingeleitet wird, sind die Entwésserungswege definiert und Riick-

halteanlagen sollten entlang dieser Wege platziert werden.

Aufgrund der Geféllesituation und Ausgestaltung der Freiflichen und Positionierung der Gebdude
stellt vor allem der Innenhof einen kritischen Bereich dar, da sich das Wasser hier, ohne gezielte Ablei-

tung, sammelt.

Im Rahmen der weiteren Planung ist zu gewéhrleisten, dass das anfallende Niederschlagswasser im
Uberflutungsfall den vorgesehenen Flachen oder Einrichtungen zur Rickhaltung oder Ableitung durch
eine entsprechende Dimensionierung von Rinnen, Sinkkasten, Einlaufbauwerken, Grundleitungen oder

Gefalle von Flachen auch zuflieRen kann.

Zur Starkregenvorsorge werden fiir den Objektschutz weiterhin grundsatzlich folgende MaBnahmen

empfohlen:

- Gestaltung der Hohenlagen mit vom Gebaude abfallendem Geldndeniveau
- Schutz von Fenstern und Tlren durch AuRenabdichtungen

- Schutz der Gebdudeo6ffnungen durch Hochborde

- Aufkantungen an Lichtschachten und an Kellereingdngen

- ggf. Uberdachung von Kellereingingen

Fur den Starkregenfall mlssen zusatzliche Volumina abseits der Regelentwésserung (s. Kapitel 2.2)

bereitgestellt werden. Eine Bemessung der benétigten Volumina erfolgt ebenfalls in Anlehnung an die
hydrologischen Untersuchungen des Mausbachs und in Abstimmung mit den Behdrden. Aufgrund der
vulnerablen Lage des Plangebietes und der vorgesehenen Nutzung wird ein auRergewohnliches Stark-

regenereignis und der daflir notwendige Schutz betrachtet.

2.4 Hochwasserschutz
Wie in Kapitel 2 unter dem Punkt Oberflichengewdsser und Uberschwemmungsgebiete beschrieben
kommt es im Zuge von Starkregenereignissen zu einem Ubertritt des Mausbachs auBerhalb des Plan-

gebiets und im Zuge dessen zu Uberschwemmungen in das Plangebiet.

Eine eingehende Betrachtung der Situation erfolgt mittels hydrologischer und hydraulischer Analyse,

woraus eine Ausarbeitung konkreter SchutzmaBnahmen erfolgen wird.

F:\24Projekte\Erschl\2482801 WK Heidelberg-Musikcampus\3 UBS\Bericht\250721_WK_KMC_HD_TOB.docx 9



2.5 Wasserbedarf

MaBnahmen zum rationellen Umgang mit Trinkwasser

Im Wasserkonzept werden MaBnahmen zum rationellen Umgang mit Trinkwasser fiir die verschiede-
nen Bereiche der vorgesehenen Nutzungen vorgestellt. Zu diesen Bereichen zdhlen u.a. Sanitdrbereich,

gebdudetechnische Anlagen, Gastronomie/Hotel, Griinflichen und Regenwassernutzung.

Trinkwasserbedarf

Fiur die Berechnungen des Trinkwasserbedarfs werden folgende Nutzungen zugrunde gelegt:

- Brauerei

- Proberdume und Géstehaus

- gastronomische Einrichtungen
- Konzertsaal

- Klostercafé

Die Berechnungen werden auf Grundlage der Angaben im DVGW-Arbeitsblatt W410 [R9] erstellt
sowie den Angaben zur Wasserversorgung von Mutschmann und Stimmelmayr [R18]. Dabei wird
ein jahrlicher Wasserbedarf auf Grundlage der vorgenannten Nutzungen und voraussichtlichen

Wasserbedarfe ermittelt.

Loschwasser

Im Bereich des Plangebietes , Kammermusik-Campus* muss ein Grundschutz von 96 m3/h (Léschwas-
ser) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden gemdlR Randbedingungen des DVGW Arbeitsblattes W405
[R10] zur Verfiigung gestellt werden. Die Bereitstellung dieser Loschwassermenge wird im weiteren

Verlauf des Planungsverfahrens gesichert.

Ein gegebenenfalls dartiber hinaus erforderlicher Léschwasserbedarf ist durch einen objektbezogenen

Brandschutz sicherzustellen. Dies ist im Rahmen der weiteren Objektplanungen zu beriicksichtigen.

2.6 Schmutzwasser

Die Berechnungen des anfallenden Schmutzwassers basiert auf einem flichenspezifischen Ansatz aus
dem Arbeitsblatt DWA-A 118 [R2]. Das anfallende Schmutzwasser der genannten Nutzungen l&sst
sich nach der Kategorisierung im Arbeitsblatt, als Kleingewerbe subsumieren. Die angegebene Spann-

weite liegt hier bei einem Wert von 0,2 bis 0,5 I/(s x ha).

Fur diesen Fall wird ein mittlerer Wert von 0,35 /(s x ha) der betrieblichen Schmutzwasserspende an-
genommen. Die Flache des Plangebietes, auf der Schmutzwasser anfallt, betragt 1,7 Hektar (Flache
der Tiefgarage vernachldssigt, da hier kein Schmutzwasser anfallt). Damit ergibt sich ein Spitzenab-

flussbeiwert von g = 0,6 I/s.
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3 Zusammenfassung/Aussicht

Nordlich des Benediktinerabtei Stift Neuburg soll das angrenzende Grundstiick zu einem Kammer-
musikcampus entwickelt werden. Dafiir sollen z.T. bestehende Gebdude saniert und Neubauten er-
richtet werden. Im Zuge dieser Entwicklung soll ein vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Kammermu-

sik-Campus" aufgestellt werden.

Auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplanvorentwurfs wird ein Wasserkonzept fiir die

entwdsserungstechnische ErschlieBung des Plangebietes erstellt.

In enger Zusammenarbeit mit den zustdndigen Behdrden und dem Biiro Wald + Corbe wird eine
geeignete Drosselabflussspende fiir die Einleitung der Regenwasserabfliisse aus dem Plangebiet in

den Mausbach und MaBnahmen zum Hochwasserschutz abgestimmt.

Die Werte fiir den Wasserbedarf und den Schmutzwasseranfall werden im weiteren Verlauf mit den

zustdndigen Fachstellen abgestimmt.

Darmstadt, 21. Juli 2025
- /

/o4

Dipl.-Ing. Martin Bullermann Theresa Seel B.Sc.
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