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Bebauungsplan
mit örtlichen Bauvorschriften

 Erster Bürgermeister  Stadtplanungsamt

Nr. B-Plan:
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Oberbürgermeister

B E B A U U N G S P L A N

Nutzungsschablone

Gebietsart Gebäudehöhe

Kurfürsten - Anlage Nord, westlicher Teil

MIT ÖRTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Präambel
Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 03.11.2017
(BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394), in
Verbindung mit § 74 Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03. 2010 (GBl. 2010
S. 357, 358, 416), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBl. 2025 Nr. 25) und in
Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBl.
2000, 581, ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.11.2024 (GBl. 2024 Nr. 98), hat der
Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 24.07.2025 diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den örtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

B. Nachrichtliche Übernahmen

C. Hinweise

D. Textliche Festsetzungen
(§9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO) 
In Ergänzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gem. § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. 
BauNVO folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

NA= 273 m²GR

Informative Plankennzeichnungen

Darstellung geplante Gebäude der Planungsgemeinschaft; Stand 08/2024

Bezugshöhen in m ü.NN  -Beispiel-

bestehendes Gebäude der Energiezentrale und Schornstein
(Bestandsschutz)

M. 1:1000

 112.05

67

70

Grundfläche Bauweise

SatzungsbeschlussAufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 02.06.2022 die Aufstellung
des Bebauungsplanverfahren gemäß § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.08.2022
im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) gemäß
§ 2 Abs. 1 BauGB ortsüblich bekannt gemacht.

Frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung
Nach Bekanntmachung am 12.10.2022 im "stadtblatt"
(heidelberger Amtsanzeiger) wurde die frühzeitige
Öffentlichkeitsbeteiligung gemäß § 3 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 20.10.2022 bis 24.11.2022 durchgeführt.

Öffentliche Auslegung
Der Gemeinderat hat am am 14.11.2024 den
Entwurf des Bebauungsplans und der örtlichen
Bauvorschriften sowie der Begründung,  jeweils  in
der Fassung vom 26.09.2024, zugestimmt und die
Veröffentlichung der Planunterlagen beschlossen.

Der Gemeinderat hat am 24.07.2025 den
Bebauungsplan und die örtlichen Bau-
vorschriften als Satzung sowie die Begrün-
dung gemäß §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m.
§ 4 GemO beschlossen.

Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten

Vermessungsamt

gez. Jelinek

OB-Referat

gez. St. Lenz

Stadtplanungsamt

gez. i. A. Zettner

Ausgefertigt:
Heidelberg, den 12.08.2025

Die ortsübliche Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses sowie der Hinweis, wo der Bebauungs-
plan und die örtlichen Bauvorschriften eingesehen
werden können, wurden am 27.08.2025 im
"stadtblatt" ortsüblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan und die  örtlichen Bauvor-
schriften sind damit am 27.08.2025 in Kraft
getreten.

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mängel des Abwägungs-
vorgangs

Stadtplanungsamt

____________________

Der Entwurf des  Bebauungsplans, der örtlichen
Bauvorschriften, die Begründung mit Umwelt-
bericht sowie wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten
haben nach ortsüblicher Bekanntmachung am
22.01.2025 im "stadtblatt" in der Zeit vom
27.01.2025 bis 26.02.2025 gemäß § 3 Abs. 2
BauGB öffentlich ausgelegen.

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemäß § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mängel nach § 214 Abs. 3 BauGB
wurden innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplan und der örtlichen Bauvorschriften
gegenüber der Stadt Heidelberg nicht geltend
gemacht.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstücks-
grenzen und -bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster überein.
(Stand vom 20.06.2025)
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2.

2.6.

2.6.

2.8.

3.

3.4.

3.5.

4.

4.1.

6.

6.1.

6.2.

6.3.

9.

9.

13.

13.2.1.

13.2.2.

15.

15.13.

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundfläche als Höchstmaß, gemäß § 19 Abs. 2 BauNVO
-Beispiel-

Grundfläche Nebenanlagen als Höchstmaß, gemäß § 19 Abs. 4 BauNVO
-Beispiel-

Gebäudehöhe, als Höchstmaß -Beispiel-

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und Dienstleistungen des öffentlichen und
privaten Bereichs, Flächen für den Gemeinbedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf

Öffentliche Verwaltungen

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

private Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung;
'Innere Erschließung'

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grünflächen
Zweckbestimmung: 'Gemeinschaftsanlagen'

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen: Bäume

Erhaltung: Bäume

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Maßgeblicher Außenlärmpegel in dB(A) nach DIN 4109 für den Tag
-Beispiel-

Maßgeblicher Außenlärmpegel in dB(A) nach DIN 4109 für die Nacht
-Beispiel-

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Höhen (GHmax)

GR max= 810 m²

max= 132,50
m ü.NN

GH

D

MU 1-2

Heidelberg

Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften im Geltungsbereich außer Kraft.

Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Vorschriften im Geltungsbereich außer Kraft.

Bundesgesetze
• Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), zuletzt geändert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394).
• Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in

der Fassung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176).

• Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S.58), zuletzt geändert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802).

• Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12. Dezember 2019 (BGBl. I S. 2513), zuletzt geändert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 I Nr. 235.

Landesgesetze
• Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 6. Dezember 1983 (GBl. 1983 S. 797), zuletzt

geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBl. S. 26, 42).
• Gemeindeordnung für Baden-Württemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der Fassung vom

24. Juli 2000 (GBl. 2000 S. 581; ber. S. 698), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.
November 2024 (GBl. 2024 Nr. 98).

• Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Württemberg (KlimaG BW) in der
Fassung vom 7. Februar 2023 (GBl. 2023, 26).

• Landesbauordnung für Baden-Württemberg (LBO) in der Fassung vom 5. März 2010 (GBl. 2010 S.
357, 358, 416), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. März 2025 (GBl. 2025 Nr. 25).

• Landesplanungsgesetz Baden-Württemberg (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003 (GBl. 2003 S.
357, 358, 416), zuletzt geändert durch Gesetz vom 18. März 2025 (GBl. Nr. 22)

• Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums über die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21. Dezember 2006 (GABl. S. 16), zuletzt
geändert durch die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums über die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31. August 2013 (GABl. S. 342)

E. Örtliche Bauvorschriften nach LBO

F. Nachrichtliche Übernahme

G. Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter

Stadtplanungsamt

gez. i. A. Zettner

OB-Referat

gez. St. Lenz

Stadtplanungsamt

gez. i. A. Zettner

Oberbürgermeister

gez. i. V. J. Odszuck

Oberbürgermeister

gez. i. V. J. Odszuck

Stadtplanungsamt

gez. i. A. Zettner

gez. i. V. J. Odszuckgez. J. Odszuck gez. Christian Plöhn


