Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.
416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018
(GBI. S. 221)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt geandert durch die
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom
31.08.2013 (GABI. S. 342/343)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 37 der
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 446)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVvO)

eingeschranktes Gewerbegebiet
GEe (§ 8 BauNvO)

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl
) (§ 16 BauNVvO)

Gescholiflachenzahl
(§ 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)

N1+D D = Staffelgeschoss

Wandhohe als Hochstmal}
WH (§ 16 BauNVO)

obere AuRenwandbegrenzung
OAB (§ 16 BauNVO)

3.  Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Beiplan 1

Beiplan 2

4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straltenverkehrsflachen

P private Straflenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg

Im Bosseldorn
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Geh- und Radweg
" == " Ein- und Ausfahrtsbereich

5.  Flachen fur Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

‘ ) Elektrizitat
@ Fernmeldeeinrichtung

6. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflache

7. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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8.  Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung
fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ zu pflanzender Baum
(Standortabweichung maglich)
@ zu erhaltender Baum

9.  Sonstige Planzeichen

7 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
| | Garagen und Gemeinschaftsanlagen

P | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
St Stellplatze
TGa Tiefgarage
N
aimimimimim e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Beiplan 1

Gr Gr - Gehrecht zu?unsten der Allgemeinheit .
Lr Lr - Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

Besonderer Nutzungszweck von Flachen,
der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird
(siehe Ziffer 1.1 und 4 der textlichen Festsetzungen)

I
I' Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L (§ 9 Abs. 7 BauGB)

|

Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehdhen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

Beiplan 3
Bestandsleitungen

Vermessungsamt

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
sticksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand vom . .201 ).

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hatam . .201_ die Aufstel-
lung des Bebauungsplanverfahren gemai § 2 Abs.
1 BauGB beschlossen.

OB-Referat

Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .201_

im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
mank § 2 Abs. 1 BauGB ortslblich bekannt
gemacht.

Stadtplanungsamt

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nach Bekanntmachungam . .201_im "stadt-
blatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
__.__.201_bis __._ .201_ durchgefiihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am . .201_

statt.

Stadtplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderathatam __._ .201_ dem Entwurf
des Bebauungsplans und der értlichen Bauvor-
schrift / -en sowie der Begriindung, jeweils in der
Fassung vom __ . .201_, zugestimmt und die
offentliche Auslegung der Planunterlagen be-
schlossen.

OB-Referat

Der Entwurf des Bebauungsplans, der értlichen
Bauvorschrift / -en, die Begrindung mit
Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsuiblicher Bekannt-
machungam __.  .201_ im "stadtblatt" in der Zeit
vom__. .201_bis__. .201_gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Satzungsbeschluss Anzeige /| Genehmigung

Der Gemeinderat hatam __._ .201_den
Bebauungsplan und die ortliche / -n Bauvorschrift /
-en als Satzung sowie die Begriindung gemaf §§
10 BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Ausgefertigt:
Heidelberg, den . .201_

Oberblrgermeister Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung der
Satzungsbeschliisse sowie der Hinweis, wo der
Bebauungsplan und die oértliche / -n Bauvorschrift /
-en eingesehen werden kénnen, wurden am

. .201_im "stadtblatt" ortstblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan und die oértliche / -n
Bauvorschrift / - en sind damitam . .201_in
Kraft getreten.

Stadtplanungsamt

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
ortlichen Bauvorschrift / - en gegenuber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.

Stadtplanungsamt

P:\Amt6 1\ACAD\Archiv-B-Plane-Heidelberg\00_Gesamtstadt\Konversion\US_MTV-West_SickingenplatzZ\MTV-West_Sickingenplatz\2020121 5_MT\/—Sued_MT\/—West_neu.dwg

Fur Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fur die Bereiche Stromeffizienz und sommerlicher
Warmeschutz/Kuhlung Konzepte zur rationellen Energienutzung und Umsetzungsstrategien
zu entwickeln und mit dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustim-
men.

Fur Bestandsgebaude ist ein Sanierungskonzept fur den Zeitraum bis 2050 zu erstellen mit
dem Amt fUr Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

Die Dachflachen sind in Kombination mit einer Dachbegriinung fur den Einsatz von Solaranla-
gen zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen. Werden vom Eigentimer/Besitzer
keine Anlagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten (wie Stadtwerken, Energiegenossen-
schaften) fir mindestens 25 Jahre zur Verfiigung gestellt werden.

Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard zu errichten.

Far die Baugebiete WA 1 bis WA 3 werden zusatzliche Systeme zur Einbindung erneuerbarer
Energie und vorhandener Abwarme aus Gebdude und Umwelt vorgeschlagen: Hybridkollekt-
oren auf dem Dach, ein Eisspeicher und ein Abwasserwarmeruckgewinnungsschacht zur War-
mebereitstellung je WA.

udstadt

MTV - Sud/ MTV - West

1.4.7 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der notwendigen ErschlieBungsflachen als
Grunflachen herzustellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft
auch die Vegetationsschicht Uber den Tiefgaragen und die privaten Grinflachen. Ausnahmen
sind an der John-Zenger-StralRe und der Sickingenstral3e zulassig, sofern sie die Gestaltung der
angrenzenden Verkehrsflache aufnehmen und gestalterisch anpasst werden.

Die Einfriedungen sind in den Materialien:
¢ Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen
e Stabgelander aus pulverbeschichtetem oder lackierten Stahl

Einfriedungen zwischen Gebaudevorflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur aus-
nahmsweise bei Nachweis eines besonderen Sicherheitsinteresses zulassig.

Einfriedungen in den Innenhéfen sowie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht einsehbaren
privaten Flachen sind, sofern es keine geschnittenen Hecken aus Laubgehélzen sind, bis zu einer
maximalen Héhe von 1,20 m zulassig.

Ubersichtsplan M 1:5000

B EBAUUNGS SUVPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:

Sudstadt 61.32.05.03.06

MTV -Sud / MTV - West

Entwurf Plan vom 15.12.2020

Erster Blurgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der
Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
21.11.2017 (GBI. S. 612, 613), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. GBI. S. 698), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.06.2018 (GBI. S. 221), hat der Gemeinderat der Stadt
Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

~ Heidelberg
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