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Gesetzliche Grundlagen

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2014), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI | S. 1748)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01. 1990 ( BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und
Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten

2433 und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI.S. 581, ber.S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tliber die Aufgaben des Kampfmittel-

Feus beseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt
geandert durch die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber die Aufgaben des Kampfmittel-
beseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)

q Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
09.12.2014 (GABI. S. 686)
Vo
A. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet
WA (§ 4 BauNVO)
Kerngebiet
(§ 6 BauNVvO)
2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
08 Grundflachenzahl
) (§ 16 BauNVvO)
GeschofRflachenzahl
(§ 16 BauNVvO)
m Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 BauNVO)
oberste Auflenwandbegrenzung
'-é'- OAB (§ 16 BauNVO)
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531
2 1

Veit-Stoss-Stral

2522

0,9

MK 1

2516

2515

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

D/H nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4.  Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fir den &ffentlichen Gemeinbedarf,
Flachen fir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

. Flachen fur den Gemeinbedarf

u Schule

.:I.I.I.Q.I.I.I.l-:

Flachen fur Sport- und Spielanlagen

Sttt
$%%°%°

G Sportanlagen

5.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

B & Radweg

-

- Ein- und Ausfahrtsbereich
\A/

6. Granflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

0% % Parkanlage

a Spielplatz

7. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschatzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

@ Flachen fur Aufschittungen

8.  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. zu pflanzender Baum
. zu erhaltender Baum

9. Regelungen fir die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz

% = =Y Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
y £ \D Denkmalschutz unterliegen
N gg:; "/ (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2/12 DSchG)
; = » et st (-8
”.‘}t“:‘:‘:‘:: pararr i R R K B | ‘ ] % . i
R 1 - 2 10. Sonstige Planzeichen
% ;'_____i Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
E I | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
R | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauNVO
3 ] & T S Stellplatze
B S W t
| b )
| 2
‘ o
0 @ :
25¢ Tg Tiefgarage
25?95
24[?9 )
} KIGA Kindergarten
i 24299
Tl f:/j/// A s OO0
i '4,%’}%?/3(27/,’4/3‘?’« oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
Ui A : N - ] (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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e —— - Mark-Twain-Stralte 759 I ; Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
- ﬁ TL’ N Gr/Fr/Lr Fahrrecht zugunsten der Anwohner
S Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers
\ M. 1:1000
\ m | » < Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
8 L Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
oo im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
| 21 g 8 8 8 8 | 2 A] (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
| [4¥] l' o A94
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige /| Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
. : . . . . . . . . . _ schriften sowie Mangel des Abwagungs-
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 14.03.2013 die Aufstel- Per Aufstellungsbgschluss wurde am 2_0-03-2013 Nach Bekanntmachungam __._ .201_im "stadt- Der Gemeinderathatam __ . .201_ dem Entwurf  Der Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Der Gemeinderat hatam . .201_ den Bebau- Die Durchflhrung des Anzeigeverfahrens / Ertei- vordanas
stiicksgrenzen und -bezeichnungen lung des Bebauungsplan "Siidstadt - Mark-Twain- |m""stadtblatt“ (He|delberger"Ar_ntsanze|ger) ge- blatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili- des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvor- Bauvorschriften sowie der Begriindung mit Um- ungsplan und die drtlichen Bauvorschriften als lung der Genehmigung / Bekanntmachung der gang
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Village" gemaR § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. malk § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt gung geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom schriften sowie der Begriindung, jeweils in der weltbericht und wesentlichen, bereits vorliegenden  Satzung sowie die Begriindung gemaR § 10 Satzungsbeschlusses sowie der Hinweis, wo der g Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Uberein (Stand vom . .201 ). gemacht. . .201_bis _. .201_ durchgefiihrt. Fassungvom . .201 , zugestimmt und die umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten BauGB i.V.m. § 4 GemO beschlossen. Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Die Informationsveranstaltung fand am . .201_  Offentliche Auslegung der Planunterlagen be- haben nach ortslblicher Bekanntmachung am eingesehen werden kdénnen, wurden am Abs. 2 BauGB oder Méngei nacﬁ § 21'4 Abs. 3
statt. schlossen. __.__.201_im "stadtblatt" in der Zeit vom . .201_im "stadtblatt" ortslblich bekannt BauéB wurden innerhalb eines Jahres seit '
—'—'291— b'.s —201_gemal § 3 Abs. 2 gemacht. o Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvor- 6rtlichen Bauvorschriften gegentiber der Stadt
Ausgefertigt: scf;rn‘tten sind damitam _.__.201_ in Kraft Heidelberg nicht geltend gemacht.
Heidelberg, den . .201_ getreten.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberblurgermeister Oberblurgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

P:\Amt6 1NACAD\Archiv-B-Plane-Heidelberg\00 _Gesamtstadt\Konversion\US_Campbell _Mark-Twain\Planbearbeitu ng[\CAD-PIéne\MTV Nord\20150717_BPlan_MTV-Nord_V1.dwg

M 1 MaRnahme (siehe textliche Festsetzungen)

WK Wohnungspolitisches Konzept (siehe textliche Festsetzungen)

Besonderer Nutzungszweck von Flachen,
A der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird

|
I - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
J (§ 9 Nr. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ)

B.

1.

Bauweise

Planungsrechtliche Festsetzungen und sonstige Planinhalte des Bebauungsplans

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung:

1.2

2.

3.

4,

5.

(Erméachtigungsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 + 7 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (\WA)

+ Allgemein zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

¢ Innerhalb der mit A gekennzeichneten Flachen ist Wohnen nur ausnahmsweise im
Erdgeschoss zulassig.

+ Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen

+ Unzuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

Kerngebiet (MK)

+ Allgemein zuldssig sind Geschéafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
und Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

¢+ |Im Kerngebiet MK 1 ist groRflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
Nahversorgung nur im Erdgeschoss und nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache
von 1600 m? zuldssig.

+ Im Kerngebiet MK 1 sind oberhalb des Erdgeschosses nur Anlagen fir soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen in Verbindung mit Anlagen flr soziale
und gesundheitliche Zwecke zulédssig.

¢+ In den Kerngebieten MK 2 und MK 3 ist oberhalb des Erdgeschosses Wohnen
Zulassig.

¢ Nicht zulassig sind Vergniigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex-
Animierbetriebe, Spielhallen und Tankstellen.

MaB der baulichen Nutzung
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1620 BauNVO)

Im WA 1 und WA 2 sind die Erdgeschosse der an der Rémerstralze gelegenen Gebaude
mit einer lichten Hohe von mindestens 3,50 m herzustellen.

Im MK sind die Erdgeschosse der an der RheinstralRe gelegenen Gebaude mit einer lichten
Héhe von mindestens 4,0 m herzustellen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVQO)

Die Uberschreitung von Baugrenzen durch Terrassen und Balkone kann bis zu einer Tiefe
von 2,50 zu den Hofseiten zugelassen werden.

Flache fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die ehemalige Chapel wird als Gemeinbedarfsflache fur eine offentliche, stadtteilbezogene
Nutzung festgesetzt.

Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(Erméachtigungsgrundlage: § © Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVQ)

Stellplatze sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Kerngebiet (MK) nur innerhalb del
eigens daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Baugrundstiicken zulassig.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Gberbauten
Grundstiicksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 1,00 m zu
Uberdecken, zu begriinen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit
versickerungsfahigen Oberbeldgen zu versehen.

Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind nur in den in der Planzeichnung festgesetzten
Bereichen zuldssig.

Festsetzungen zur naturvertraglichen Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

(Ermachtigungsgrundlage: § © Abs.1 Nr. 14 + 20 BauGB

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig.
Das auf Grundstlicken von befestigten Flachen abflieBende Niederschlagswasser ist Gber
die bewachsene Bodenzone zu versickern. Eine Ausnahme hiervon besteht fur die
befestigten Flachen, deren Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden
kann.

Stellplatze sind in wasserdurchlédssiger Bauweise (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen) herzustellen. Eine Ausnahme hiervon besteht fur die befestigten Flachen,
deren Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann.

Festsetzungen fiir Flachen von Wohngebauden fiir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf

(Erméachtigungsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Im WA 1 und WA 2 sind die mit WK gekennzeichneten Flachen gemafn dem
Wohnungspolitischen Konzept umzusetzen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen werden mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger belastet.

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager festgesetzt. Diese Bereiche sind jederzeit zugénglich zu halten. Auf den

mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind Baumpflanzungen und Uberbauungen
ausgeschlossen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Zur Umsetzung des Schallschutzkonzeptes in den Bebauungsplan werden folgende
textlichen Festsetzungen vorgeschlagen:

Aktive SchallschutzmafRlhahme

Auf der in der Planzeichnung mit M 1 festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall, eine Larmschutzwand oder eine Kombination
aus beidem mit einer Hohe zwischen 3,5 und 4,0 m Uber der mittleren Héhe der
angrenzenden Freiflachen zu errichten.

Hinsichtlich der Schalldammung gelten die Anforderungen der ,Zuséatzlichen technischen
Vertragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfihrung von Larmschutzwanden an
Stralen” (ZTV Lsw 086).

Hinweis: Im Zuge des weiteren Planungsverfahrens werden die H6he der aktiven
Schallschutzmalnahme und ihre Ausgestaltung abschliefend festgelegt.

Larmpegelbereiche (Passive SchallschutzmafRhahmen)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebiuden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen
sind die AuRenbauteile mindestens entsprechend den Anforderungen der in der
Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Anforderungen und Nachweise® vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-
Verlag, Berlin) auszubilden, siehe auch nachfclgende Tabelle. Die erforderlichen
SchallddmmmalRe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréfle im
Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Tabelle: Larmpegelbereiche und erforderliche GesamtschalldimmmaBe der
AufRenbauteile nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und
Nachweise” vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin)

Larmpegel | Erforderliches Gesamtschalldamm-Mal der jeweiligen AulRenbauteile
- (erf. R"yres in dB)
bereich
Bettenrdume in Aufenthaltsraume von | Blroraume und
Kranken-anstalten und | Wohnungen, dhnliches
Sanatorien Ubernachtungsraume
in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
dhnliches
[-] [dB] [dB] [dB]
LPB I 35 30 -
LPB I 35 30 30
LPB 1l 40 35 30
LPB IV 45 40 35
LPBV 50 45 40
LPB VI * 50 45
LPB VIl * * 50
* Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an

die Schalldammung der AuRenbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.

Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen

Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind in zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen nach
der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise® vom November
1989 fensterunabhéngige, schallgeddammte Luftungen oder gleichwertige Malknahmen
bautechnischer Art einzubauen. Insofern an Fassaden Larmpegelbereiche unterhalb des
Larmpegelbereichs Il vorliegen, kann auf den Einbau einer fensterunabhangigen,

schallgedammten Luftungen oder gleichwertiger MaRnahmen bautechnischer Art verzichtet
werden.

AuRenwohnbereiche

An den der Rémerstralle zugewandten, nachstgelegenen Fassaden sind bei

Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen nach der DIN 4109
sSchallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ vom November 1989
AuBenwohnbereiche, wie z.B. Balkone, Terrassen und Wohngarten nicht zuldssig.

Grundrissorientierung

Bei dem Neubau von Gebauden innerhalb der mit M2 bezeichneten Flachen ist bei
Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen nach der DIN 4109
ySchallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom November 1989
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) eine Grundrissorientierung vorzunehmen. An den der
Rémerstralie zugewandten Fassaden sind éffenbare Fenster von schutzwirdigen
Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und
Nachweise" vom November 1989 unzulassig.

Hiervon kann abgewichen werden,

¢ wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterliftete
Glasfassaden, verglaste Laubengdnge oder vergleichbare SchallschutzmalZnahmen
sichergestellt wird, dass in bellfteten Zustand vor den Fenstern von
Aufenthaltsrdumen eine Reduzierung des Beurteilungspegels auf 60 dB(A) am Tag
und 50 dB(A) in der Nacht vor dem gedéffneten Fenster erreicht wird oder

¢ wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume abgewandt
von der RomerstralRe her beliftet werden kénnen und die Fenster in Richtung der
Romerstralle nur der Belichtung dienen oder

¢ wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass
vor den Fenstern von Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
am Tag einen Wert von 60 dB(A) und, soweit in der Nacht eine besondere

Schutzwirdigkeit gegeben ist, in der Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht
Uberschreitet.

Bei dem Neubau von Gebauden innerhalb der mit M3 bezeichneten Flache ist bei
Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom November 1989
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) eine Grundrissorientierung vorzunehmen. An West- und
Nordfassade sind dffenbare Fenster von schutzwiirdigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109
,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise® vom November 1989
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) unzulassig.

Hiervon kann abgewichen werden,

e wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterliftete
Glasfassaden, verglaste Laubengange oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen
sichergestellt wird, dass in bellfteten Zustand vor den Fenstern von
Aufenthaltsraumen eine Reduzierung des Beurteilungspegels auf 60 dB(A) am Tag
und 50 dB(A) in der Nacht vor dem gedffneten Fenster erreicht wird oder

¢ wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume abgewandt
von der RémerstralRe her beliiftet werden kénnen und die Fenster in Richtung der
Rémerstralle nur der Belichtung dienen oder

e wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass
vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms
am Tag einen Wert von 60 dB(A) und, soweit in der Nacht eine besondere

Schutzwirdigkeit gegeben ist, in der Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht
Uberschreitet.

Bei dem Neubau von Gebauden innerhalb der mit M3 bezeichneten Flache ist bei
Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen nach der DIN 4109
,<Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise“ vom November 1989
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) eine Grundrissorientierung vorzunehmen. An West- und
Nordfassade sind éffenbare Fenster von schutzwiirdigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109
,<Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise® vom November 1989
(Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) unzulassig.

Hiervon kann abgewichen werden,

¢ wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. hinterliftete
Glasfassaden, verglaste Laubengéange oder vergleichbare Schallschutzmallnahmen
sichergestellt wird, dass in bellfteten Zustand vor den Fenstern von Schlafraumen
eine Reduzierung des Beurteilungspegels auf 50 dB(A) in der Nacht vor dem
gedffneten Fenster erreicht wird oder

¢ wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume abgewandt
von diesen Fassaden beliftet werden kdnnen und die Fenster an der West- und
Nordfassade nur der Belichtung dienen oder

¢ wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass
vor den Fenstern von Schlafraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der
Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht Gberschreitet.

9. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
fur die Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einschrdnkung des Rodungszeitpunktes bzw. der Inanspruchnahme sonstiger
Biotopstrukturen

Die Rodung von Gehdlzen und Baumen ist auf den Zeitraum von (jeweils einschlielich)
Oktober bis Februar beschrankt. Vor baulichen Veranderungen an Gebauden mit
Lebensraumeignungen fir Fledermause sind diese auf Fledermausbesatz zu kontrollieren.

Pflanzung und Erhaltung von Baumen

Die bestehenden wertvollen Baume sind in der Planzeichnung festgesetzt. Die Bdume sind
bei Bauarbeiten zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Badume sind durch
hochstammige Laubbidume aus der Artenliste (Anhang) zu ersetzen. Ist eine Erhaltung
nicht méglich, missen neue Baume im Verhaltnis von 1:1 gepflanzt und dauerhaft
unterhalten werden. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Neu zu pflanzende Bédume sind ebenfalls der Planzeichnung zu entnehmen. Gemaf der
Baumschutzsatzung ist folgende Pflanzqualitdt bei Laubbdumen zu verwenden:
Stammumfang 20 - 25 c¢m in einem Meter Héhe, 3 x verpflanzt, m.B.

Begriinung der privaten Griinflachen einschliellich Baumpflanzungen

Fir Baumpflanzungen auf privaten Fl&chen sind folgende Pflanzqualitaten zu verwenden:
Stammumfang Laubbdume: 20 - 25 cm in einem Meter Héhe, 3 x verpflanzt, m.B.
Obstbaume: 10 — 12 cm in einem Meter Hohe

Bestehende Laubbaumarten im Geltungsbereich kénnen bei Neupflanzungen verwendet
werden. In der Anlage zum Umweltbericht ist eine Pflanzenliste mit weiteren Arten

beigefiigt. Bei der Einreichung von Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

10. Hinweise

10.1. Flachen, auf denen Kampfmittel vermutet werden
Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Uber die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) ist es Aufgabe der

Grundstickseigentiimer, die Suche und die Bergung von Kampfmitteln selbst zu
veranlassen.

10.2. Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzgebietszone IlIB des Wasserwerks
Rheinau. Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

10.3. Energie
In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Starkung
der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, welches am 30.07.2011 in
Kraft getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 20.05.2010
beschlossenen Energiekonzeption 2010 wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten.

Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwarme

Die Stadt Heidelberg (Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie) stellt eine
kostenlose Energieberatung zur Verfigung.

Fir eine zivile Nachnutzung sind je nach vorgesehener Nutzungsdauer entsprechende
Sanierungskonzepte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu definieren und mit dem
Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

10.4. Arenschutz

»An den Gebauden sind vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten bescnders
geschitzter Arten zu erhalten und bei Sanierungen und Nebau fachgerecht zu ersetzen.”

10.5. StraBenverkehrsfliche
Die Aufteilung der StralBenverkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

10.6 Bestehende Bebauungsplédne

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans tritt der bestehende Stralen- und Baufluchtenplan

im Gelande zu beiden Seiten der Auleren Romerstralle (05.03.00) vom 26.01.1950 im
raumlichen Geltungsbereich auer Kraft.

C. Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen, an
Werbeanlagen und an die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO Baden-Wiirttemberg)

1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(Ermé&chtigungsgrundlage: § ¥4 Abs. 1 Nr. 1 LBO Baden-Wirttemberg)

Grundsatzlich sind Staffelgeschosse ausgeschlossen. Ausnahme bildet die Wohnbebauung
innerhalb WA 2 an der Kirschgartenstralle.

Die Staffelgeschosse entlang der Wohnbebauung innerhalb WA 2 sind
rhythmisch verspringend herzustellen.

Als Dachform ist bei Neubauten ausschlieBlich das Flachdach zuléassig.

Technische Dachaufbauten missen sich aus der Gebaudekubatur entwickeln und sind
gestalterisch zu integrieren.

Hauptgebaude sind in der Materialitit und Farbigkeit der Fassaden aufeinander
abzustimmen.

Die Tiefgaragenzu und -abfahrten sind in die Gebiude zu integrieren.

2 Anforderungen an Werbeanlagen
(Ermachtigungsgrundlage: § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wirttemberg)

Allgemeine Anforderungen

¢+ \Werbeanlagen sind nur als Eigenwerbung im Zusammenhang mit der angebotenen
Ware oder Leistung an der Statte der Leistung zulassig.

+ \Werbeanlagen und Automaten sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen,
dass sie das Stralen- und Ortsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte
Gestaltung nicht beeintrdchtigen.

+« Um eine Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden, ist pro Betrieb nur eine
Werbeanlage zuldssig.

+« Werbung hat sich der Fassadengliederung unterzuordnen, es ist ein Bezug zu der
vorhandenen Fassadengliederung herzustellen.

+« Unzulassig sind grundsatzlich bewegte Werbung, Werbungen mit wechselnden oder
grellfarbenem Licht, vertikale Schriftziige auf der Fassade und Werbung Uber grofie
Bereiche der Giebelflichen, Werbung an Einfriedungen und Werbung mit grellen
Signalfarben.

+« Ebenfalls unzulassig ist das Bekleben von Fassaden, Fenstern, Schaufenstern,

Stitzen, Mauern und sonstigen, nicht fir Werbung und Information vorgesehenen
Flachen mit Plakaten und Anschldgen.

Werbeanlagen an Gebiuden parallel zur Fassade, Lage und GroRe

+ Werbeanlagen sind parallel zur Fassade und nur im Erdgeschoss und innerhalb der
Bristungszone des 1. Obergeschosses zuldssig. Der Abstand zwischen Oberkante
Werbeanlage und Bristung des 1. OG muss mindestens 30 cm betragen.

+ Befindet sich die Statte der Leistung nicht im Erdgeschoss, oder befinden sich
mehrere Leistungsstétten im Gebdude so sind Werbeanlagen auf einer
Sammelanlage zusammenzufassen. Diese ist vertikal im Eingangsbereich des
Erdgeschosses anzubringen, eine horizontale Anordnung ist nicht zulassig. Die
Sammelanlage ist direkt am Geb&ude anzubringen. Die Héhe einer Sammelanlage
ab Gelandeoberflache darf bis zur Oberkante maximal 2 Metern betragen.

« Oberhalb der Traufkante oder Gebaudecberkante sowie auf der Dachflache von
Gebéuden sind Werbeanlagen grundsétzlich unzuldssig. Dies gilt ebenso fur die
Giebelseite.

+ Die maximale zulassige Héhe der Werbeanlage betrégt 60 cm.

Werbeanlagen an Gebiduden rechtwinklig zur Fassade

+ Werbeanlagen rechtwinklig zur Fassade sind in Form von festsitzenden
Stechschildern mit integrierten Logos oder Schriftzligen sowie eigensténdigen
Schriftziigen (Buchstaben) zulassig. Werbefahnen sind unzulassig.

+ Stechschilder und Schriftziige kdnnen rechtwinklig zur Fassade innerhalb der
Bristungszone des 1. Obergeschosses angebracht werden.

* Die maximale Grofe von Stechschildern und Schriftzigen rechtwinklig zur Fassade
betrigt

- Auskragung max. 80 cm senkrecht zur Fassade,
- - Hdhe von max. 60 cm
- - Konstruktionsbreite max. 20 cm —

Freistehende Werbeanlagen

¢+ Pylone und Stelen sind grundsatzlich unzulassig.

« Fahnen auf dem Grundstiick sind nur im Einzelfall und nur in Abstimmung mit der
Stadt ausnahmsweise zuldssig, wenn von der Einrichtung eine besondere
Bedeutung ausgeht. Ilhre Genehmigung ist von Standort, Menge und Héhe

abhangig. Edelstahimasten werden von vornherein ausgeschlossen. Es besteht
kein Anspruch auf eine Genehmigung.

Grof3flachige Werbung

e Werbung im Eurcoformat (3,80 m x 2,70 m) oder groBer, in Form von Mega-Boards,
bedruckten Textilien oder Kunststofffolien ist weder an Gebauden noch auf den
unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke zulassig.

3 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen
(Erméachtigungsgrundlage: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wirttemberg)

Die nicht (iberbaubaren Fldchen sind mit Ausnahme der zuldssigen Uberschreitungen
durch Terrassen sowie der ErschlieBungsflachen als Griinflachen herzustellen, gartnerisch

zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft auch die durch Tiefgaragen
unterbauten Flachen.

Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgarten ist nicht zulassig.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) in Verbindung
mit § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) und in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemOQ) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S.581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55), hat
der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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