
Gemischtes Wohnen
- 1 Zimmer Wohnung
- 2 Zimmer Wohnung
- 3 Zimmer Wohnung
- 4 Zimmer Wohnung

Geimeinschaftswohnen
- Geimeinschaftsräume
mit Terrasse
- Mikroapartmens
- Single Apartments
- Studenten Apartments

Mehrgenerationen
- Gemeinschaftsterrasse
- Wohncluster
-Maisonette
-Family Apartments

Innovative Wohnkonzepte

Leitidee:
Offenes Quartier.
Die Vernetzung bzw. Eingliederung des Quartiers in 
das Stadtgefüge ist die grundlegende städtebauli-
che Maßnahme. In Verlängerung der Häuserstraße 
wird ein großzügiger Durchbruch zwischen Teilbe-
reich West und Ost geschaffen, welcher als zukünfti-
ger Hauptzugang von Südwesten fungiert. 
Stadtreparatur.
Städtebaulich unklare Räume und Raumkanten wer-
den durch die Schaffung von drei klaren auf einem 
durchgehenden Raster basierenden Blöcken elimi-
niert und eine harmonische Baukörperfügung ge-
schaffen.
Small to Big.
Baukörpergrößen und Gebäudehöhen variieren von 
der Poststraße hin zur Kürfürsten-Anlage. Der Ent-
wurf schafft es, durch gestaffelte Baukörper Höhen 
von Nord nach Süd von drei zu sechs Geschossen 
zwischen den Maßstäben zu vermitteln.

Grünes Quartier.
Der neu geschaffene Park auf der ehemaligen 
Parkplatzfläche bildet das grüne Herz des gesam-
ten Quartiers. Ausgehend von diesem „wächst“ die 
Grünfläche entlang der Nordfassade über die sich 
abtreppenden Gebäudedächer bis hin zur Kurfürs-
ten-Anlage. Trotz hohen Flächenanteils wird somit 
ein vollständig begrüntes Quartier geschaffen, wel-
ches sich zu allen Seiten als nachhaltige Zukunft 
präsentiert. Durch den hohen Anteil an Begrünung 
wird das Mikroklima der gesamten städtischen Um-
gebung maßgeblich verbessert.
Resilienz.
Im Rahmen des städtebaulichen Entwurfs wird auf 
eine möglichst flexible und nutzungsneutrale Ge-
bäudestruktur geachtet. Geschosshöhen orientie-
ren sich zunächst an Büronutzung und schaffen die 
Möglichkeit bei Bedarf auf Änderungen zu reagie-
ren, auch in 60 Jahren. 
Nachhaltiges Quartier.

SMALL

BIG

14 m

14 m

14
 m

14
 m

sommerlicher Wärmeschutz
• Zielformulierung eines Glasflächenanteils
von max. 45%
• effektiver außenliegender Sonnenschutz 
für Büro- und Wohnflächen
• Hohe Reflexionsfähigkeit der Fassade, 
hohe Albedo-Werte, helle Farbtöne 
Fassaden

Fassadenbegrünung
• troggebundene Fassadenbegrünung
• adiabatische Kühlung und Well-Being
• Wartung von Innen

Entsiegelung
• extensive und intensive 
Parkbegrünung für
adiabatische Kühlung und 
Retension

Wärmeversorgung
• Fernwärme aus 
erneuerbarer Energie

Frischluftschneissen
• Durchlüftung des 
Quartiers
• getreppte Kubatur, 
Vermeidung Wandeffekt

Begrünte Innenhöfe
• begrünte Innenhöfe 
mit Außenlustanschluss 
Erdgeschoss, Kühlung 
der Gebäudefassaden
durch Kamineffekt

Dachbegrünung
• O2 Anreicherung und adiabatische 
Kühlung, Vermeidung des Hitzeinseleffekts
„Wilde Dachbegrünung “
• nichtbegehbare Dachbereiche (nur 
Wartung) als erweiterter Lebensraum für 
Tierwelt
• Animal Aided Design

PV-Anlagen Hochhaus
• großflächige Belegung der 
Südfassaden
des Hochhaus mit PV

Nachhaltige Bauweise
-CO2 Bindung
-quadratische Baukörper für
maximale Vorfertigung
-Rückbaubarkeit
Effizienzhaus 40
• Zielformulierung eines 
Energiestandarts

PV-Anlagen
• PV-Flächen auf höchsten Punkten der 
Südfassaden
• PV auf extensiver Begrünung, 
Effektivitätssteigerung durch kühlere Umgebung
• PV nicht einsehbar von Wohnflächen und 
Straßenraum

Regenwassermanagement
• extensiv und inetensiv begrünte 
Dächer als Retensionsfläche
• zusätzliche unterirdische Zistern-
en zur Wasserspeicherung und Ver-
wendung z.B. für Bewässerung oder 
Nutzwasser WC-Anlagen

Nachhaltige 
Nachverdichtung
-Erhalt grauer Energien 
der Bestandsgebäude 
und Erweiterung mit 
Leichtbau Holz

Bauteil 1:

Mikroapartments       
 =   439 m²

1 Zimmer      
        

    =   672 m²

2 Zimmer kl.     
      

   =   1.070 m²

2 Zimmer gr.     
      

  =   710 m²

3 Zimmer      
      

      
=   1.311 m²

4 Zimmer      
      

      
=  1.578 m²

Wohnen allg.      
       

 =  921 m²

Büro       
      

      
      

=  2.083 m²

Gastronomie       
      

=  335 m²

Retail     
       

       
    =  903 m²

Total      
      

      
      

 =  11.831 m²

Bauteil 2:

Mikroapartments       
 =   329 m²

1 Zimmer      
        

    =   431 m²

2 Zimmer kl.     
      

   =   605 m²

2 Zimmer gr.     
      

  =   392 m²

3 Zimmer      
      

      
=   1.094 m²

4 Zimmer      
      

      
=   742 m²

Wohnen allg.       
       =

   79 m²

Büro       
       

       
    =   1.234 m²

Gastronomie       
      =

   357 m²

Retail     
       

       
    =   441 m²

Total      
      

      
      

 =  5.704 m²

Bauteil 3:

Mikroapartments       
 =   58 m²

1 Zimmer      
        

    =   89 m²

2 Zimmer kl.     
      

   =   5.923 m²

2 Zimmer gr.     
      

  =   1.587 m²

3 Zimmer      
      

      
=   358 m²

4 Zimmer      
      

      
=   2.451 m²

Wohnen allg.       
       =

   2.378 m²

Büro       
       

       
    =   8.830 m²

Gastronomie       
      

=   753 m²

KiTa       
       

       
    =   1.244

Retail     
       

       
    =   1.628 m²

Total      
      

      
      

 =  44.941,40 m²
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1. Obergeschoss
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2. Obergeschoss
BT 1:  12 WE

BT 2:   8 WE

BT 3: 22 WE
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3. Obergeschoss
BT 1:   28 WE

BT 2:  18 WE

BT 3:  22 WE
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4. Obergeschoss
BT 1:  21 WE
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5. Obergeschoss
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6.-9. ObergeschossBT 1:  WE

BT 2:  WE

BT 3: 28 WE

2 Zi.

4 Zi.

3 Zi.

4 Zi.

4 Zi.
2 Zi. 2 Zi.

10.-13. ObergeschossBT 1:  WE

BT 2:  WE

BT 3: 28 WE

2 Zi.

4 Zi.

2 Zi.

2 Zi.

2 Zi.
2 Zi.

2 Zi.

14.-19. ObergeschossBT 1:  WE

BT 2:  WE

BT 3: 36 WE

2 Zi.
2 Zi.

2 Zi.

2 Zi.
2 Zi. 2 Zi.

UNDURCHLÄSSIGES 

QUARTIER

„Wandeffekt“

Vollständige 

Versiegelung

großfl ächige 

Versiegelung

Vollständige 

Versiegelung

Vollständige 

Versiegelung

Undefi nierte Raumkanten

der Blockränder

Undefi nierte Raumkanten

der Blockränder

UNDURCHLÄSSIGES 
QUARTIER
„Wandeffekt“ durch 
Passage

HOCHHAUS ALS SOLITÄR
„Wandeffekt“ durch Passage

DURCHLÄSSIGES 

QUARTIER

DURCHLÄSSIGES 

QUARTIER

DURCHLÄSSIGES 

QUARTIER

Schaffung klarer Raumkanten

Entsiegelung durch

grüne Innenhöfe

Entsiegelung durch

grüne Innenhöfe

großfl ächige 

Entsiegelung

BESTANDS TIEFGARAGE

PKW-freie Zone im Erdgeschoss

Zusammenhängende Tiefgarage

mit zentralem Einfahrt-/Ausfahrtbereich

Einbahnstraße

Anlieferung

Entsorgung 

TB-OST
Anlieferung

Entsorgung 

TB-WEST

Drop-Off KITA Taxi

NE3

NE2

NE1

1. UG als eine Tiefgarage

1 UG

1 UG

1 UG

1 UG

Einfahrt-/Ausfahrt
Tiefgarage

Erschließung Bürofl ächen über Kurfürstenanlage

Erschließung Gewerbe
Erschließung Büro/Dienstleistung
Erschließung Gastronomie

Erschließung Wohnen

Erschließung KITA

Erschließung Wohnungen 

über Parkanlagen/Wohnhof

Haltestelle Seegarten

QuartiersplatzFritz-Bauer-Platz

Schwanenteich

Haltestelle Bismarktplatz

Bergheimer Straße

NE3

NE2

NE1

Neu Errichtung Fahrradweg

Bestehender Fahrradweg

Mobility-HUB

Abstellplätze im „Haus“
Abstellplätze

„im „Haus“

Abstellplätze

„im „Haus“

Dachaufsicht

NUTZUNGSVERTEILUNG

      REIHUNG

STAPELUNG

VERNETZUNG
-vertikale Stadt
-soziale Durchmischung
-aktives Quartier

Einfügen Baumasse

Status-Quo Stadtreparatur Verkehrskonzept PKW

Kurfürsten-Anlage
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Adenauerplatz
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Schwanenteichanlage

Poststraße

TG

Drop-Off 
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Schnittansicht NORD M 1-500

Lageplan M 1-500

Nutzungsdiagramm

Leitidee M 1-2000 Nachhaltigkeitskonzenpt

Grünes Quartier

Erdgeschoss

1.Obergeschoss

2.Obergeschoss

3.Obergeschoss

4.Obergeschoss

5.Obergeschoss
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+64,0m 
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Nachhaltige Nachverdichtung:
Im Teilbereich West wird auf Grundlage der Bauher-
renuntersuchung auf einen Erhalt verzichtet und hier 
neue effiziente Gebäude mit Tiefgarage errichtet. Im 
Teilbereich Ost werden Teile der aktuellen Carree 
Struktur erhalten. Das Bestandshochhaus und der 
4-geschossige Gebäuderiegel werden erhalten. 
Prinzip der Nachhaltigen Nachverdichtung
Das Bestandshochaus weist mit seinen ca. 400 m² 
Grundfläche und ca. 45 m Höhe einen sehr hohen An-
teil an CO2 bei gleichzeitiger geringen Ausnutzung 
auf. Brandschutztechnisch ist hier noch Potential 
für 15 m bis zur letzten OKF (+61 m). Städtebaulich 
ist eine Erhöhung ebenfalls verträglich. Das Gebäu-
de soll mit 4 Geschossen in Leichtbau erhöht wer-
den. Um dies statisch zu gewährleisten und um die 
Grundfläche zu erhöhen, wird der Turm nach Süden 
und Norden erweitert, hierdurch entsteht zusätzli-
cher Wohnraum. Diese beiden Erweiterung tragen 
wie ein Exoskelett sich selbst und die 4 Geschosse 
Aufstockung. Die Bestandsfundamente sollen nicht 
zusätzlich belastet werden. Um attraktive Außen-
räume und eine weiterhin schlanke Turmansicht zu 
gewährleisten, springen die Erweiterungen an der 
Nordseite und Westseite alle 4 Geschosse zurück.
Der Bestandsriegel wird ebenfalls in der Grundflä-
che erweitert und um 1-2. Geschosse erhöht. Diese 
geringe zusätzliche Last kann von den Bestandsfun-
damenten aufgenommen werden. 
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Dachaufsicht

Grünfl äche unter Straßenniveau
- Versickerungsfl äche
Grünfl äche Bestandsbäume über 
Straßenniveau keine Versickerung
Retensionsdächer
- dauerhafter Wassereinstau für 
Vegetation

Phase 00 Phase 01

Phase 02

Phase 04 Phase 05

Phase 03

Schnittansicht SÜD M 1-500

Grundriss Erdgeschoss M 1-500

skizzenhafe Raumeindrücke

Umsetzungsphasen

Bestanderhalt

Entwässerungskonzept

Ansicht OST M 1-500

URBANES Quartier URBANES Quartier GRÜNES Quartier GRÜNE HÖFE GRÜNE TERRASSEN
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