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Bebauungsplan mit ortlicher Bauvorschrift
Fortschreibung

Gesetzliche Grundlagen 1

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

Art

Bahnstadt

Campus Am Zollhofgarten

der baulichen Nutzung

(Ermé&chtigungsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 11 BauNVO)

2)

3
4)

Fassaden sind bis zu einer H6he von 4,00 m lber Gelandeniveau (Gelandeniveau
= 113,00 m U. NN) als ablesbare Sockelzone auszubilden. Als dominierendes
Material der Sockelzone ist Buntsandstein zu verwenden.

Fassaden sind horizontal zu gliedern.

Werbeanlagen sind ausschlie3lich an der Fassade am Ort der Leistung
(Hauseingang) zulassig.

Ubersichtsplan

M.1:10 000

B EBAUUNGS SUPLAN

mit ortlicher Bauvorschrift
Nr. B-Plan:

Bahnstadt 61.32.15.02.01

Campus Am Zollhofgarten

Entwurf Plan vom 10. Januar 2015

grenzen und -bezeichnungen stimmen mit dem
Liegenschaftskataster Giberein (Stand vom
_ . .201).

Vermessungsamt

OB-Referat

lung des Bebauungsplans gemafs § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen.

1 BauGB im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzei-
ger) am 23.12.2008 ortstiblich bekannt gemacht.

Stadtplanungsamt

des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.12.
2010 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen beschlossen.

ger Amtsanzeiger) am 28.01.2009 wurde die friih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméan § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 05.02.2009 bis 20.02.2009
durchgefuhrt.

Stadtplanungsamt OB-Referat

mit Umweltbericht sowie vorliegende umweltbezo-
gene Stellungnahmen und Gutachten haben ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB i.V. mit §47 LBO nach orts-
Ublicher Bekanntmachung im "stadtblatt" (Heidel-
berger Amtsanzeiger) am 16.02.2011 in der Zeit
vom 24.02.2011 bis 23.03.2011 o&ffentlich ausgele-
gen.

Stadtplanungsamt

der 1.Ergénzung des Bebauungsplans mit 6rtlich-
en Bauvorschriften in der Fassung vom 20.12.
2010 zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen beschlossen.

OB-Referat

plans, sowie der Begriindung haben nach ortsiib-
licher Bekanntmachung am 16.02.2011 im "stadt-
blatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) in der Zeit vom
24.02.2011 bis 23.03.2011 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB i.V. mit § 74 LBO offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

der 2.Ergénzung des Bebauungsplans mit értlich-
en Bauvorschriften in der Fassung vom 12.12.2012
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
der Planunterlagen beschlossen.

OB-Referat

plans, sowie der Begrindung haben gemaf § 3
Abs. 2 BauGB i.V. mit § 74 LBO nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im "stadtblatt" (Heidelberger
Amtsanzeiger) am 20.02.2013 in der Zeit vom
28.02.2013 bis 27.03.2013 offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

ungsplan als Satzung sowie die Begriindung
gemal § 10 BauGB i.V.m. § 4 GemO
beschlossen.

Ausgefertigt:

Heidelberg, den . .201_

teilung der Genehmigung / Bekanntmachung
der Satzungsbeschliisse sowie der Hinweis,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann, wurdenam __. .201_im im "stadt-
blatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damitam .
in Kraft getreten.

illv- -P
1 o \o/VIIIy Brandt ' Iatz 8 1828 (1) Das Sondergebiet ,Wissenschaftsgebiet” dient der Unterbringung von wissen-
1 4219 40 1%%8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | sc_haftsonr:ar}ilerteinfBetrlc?[!oen, vor(rjalzglg aus .ie? Betrelﬁher der Legzns Eund Bio
Q < S. 2014), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI | S. 1748) wissenschatten, fnformations- und rommunikationstechnologie und der tnergie-
% 8 und Umweltwissenschaften sowie der Unterbringung von dem Gebiet dienenden
© N Ergéanzungsnutzungen aus den Bereichen Wohnen, Handel, Dienstleistung und
90 1 ’ ’
& o____oP % % Baunutzungsverordnung (Bauh_l_VO) in der Fassung der BekanntmachL_J_ng vom 23.01. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Auf Belange der wissenschaftlichen
&, 6617 " 1990 ( BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innen- Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist vorrangig Riicksicht zu
& ® entwicklung in den Stadten und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadte- nehmen.
o 6617 4 . 1888 baurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) (2) Indenals SO 1, SO 4 und SO 7 festgesetzten Teilbaugebieten sind allgemein zu-
4 % lassig:
N Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03.2010 : , 3} : .
g D (GBI. S.357), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.11.2014 (GBI. S.501) L :/l:/;]sgs:nqschaftsbetrlebe, Laborgebaude, Forschungs- und Entwicklungseinrich-
ol Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt 2. g'.crt“ "‘;}eselr‘“!ch storende Gewerbebetriebe, insbesondere aus dem Bereich
X geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Foérderung des Klimaschutzes bei 10 ?C nologie, o o .
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI.I S. 1509) 3. Betriebe und Anlagen fir die Aus-, Fort- und Weiterbildung;
Ausnahmsweise kénnen im SO 1 zugelassen werden:
6617 Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekannt- 1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber
machung vom 24.07.2000 (GBI.S.581, ber.S.698), zuletzt geandert durch Gesetz vom und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfla-
< 16.04.2013 (GBI. S. 55) che und Baumasse untergeordnet sind,
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums uber die Aufgaben des Kampfmittel- cke
beseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 3. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie die der Versorgung des Gebiets
44 o 16), zuletzt geandert durch die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber die dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
6*‘/0 Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343) (3) Inden als SO 2, SO 3, SO 5 und SO 6 festgesetzten Teilbaugebieten sind
/% 1. Wohnheime und Wohnungen fur Studenten, Lehr- und Forschungspersonal,
$/70 8 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch 2' Gastehs d Betri bgd Beherb ’ bes: gsp ’
,{—\,?. oo Gesetz vom 09.12.2014 (GABI. S. 686) . ast(—?‘ auser und Betriebe des Beher ergungsggwer es;
//7 3. sonstige Wohngebaude und Wohnungen, die nicht der auf Dauer angelegten
(% A. Planungsrechtliche Festsetzungen Hauslichkeit dienen
\ mit der Einschrankung zulassig, dass im ersten Vollgeschoss nur in den in der
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Planzelchpung mit ABCD umgrenzten Teilbaugebieten Wohnungen zugelassen
werden kénnen.
s Sondergebiet Im ersten Vollgeschoss der Teilbaugebiete SO 2, SO 3, SO 5 und SO 6 sind all-
) (§ 4 BauNVvO) gemein zuldssig:
o 1. Laden, Schank- und Speisewirtschaften;
o MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. él?éggen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
° Grundflachenzahl 3. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
o 0,5 (§ 16 BauNVO)
2 Malfd der baulichen Nutzung
o I Zahl der Vollgeschosse (Ermachtigungsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 — 19 BauNVO)
(§ 16 BauNVO) Durch Planeintrag und textliche Festsetzungen ist das Mal3 der baulichen Nutzung
\ festgesetzt.
\ o Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und Hochstmaf - OK Oberkante (1) Eine Uberschreitung der gemaR Planeintrag festgesetzten Grundflachenzahl durch
\ OK (§ 16 BauNVO) [Bezugsniveau: 113,35m U.NN] Tiefgaragen wird ausnahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 zugelas-
o sen.
\C\ —-—-- ] Bereich méglicher technischer Aufbat (2) Bei Gebauden und Gebaudeteilen, die langer als 50,00 m sind, kénnen auf maxi-
N | | [toxtl. Festaatzung 2 (3)] 1 onen mal 13,00 m Fassadenlange Unterschreitungen der gemaR Planzeichnung festge-
\ 8 (g J setzten Hohen um ein Mal3 von 6,00 m zugelassen werden.
O'0~ o~ X . i ) i (3) Uberschreitungen der in der Planzeichnung festgesetzten Héhen durch technische
N ¢ /o 3.  Bauweise und Uberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Aufbauten sind ausschlieRlich in dem in der Planzeichnung abgegrenzten Bereich
\ R n zulassig, wenn diese eine Hohe von 3,50 m nicht tGiberschreiten. Weitere Ausnah-
\ \ bb317 g egghknbssegeBBaLlj\IV{//%se men kénnen zugelassen werden, wenn der Abstand der technischen Aufbauten
C \ S s 3 Baulvo) von der stralBenseitigen Traufkante ein Mal3 von 3,0 der Hohe der Aufbauten nicht
?@r \\ unterschreitet.
A O,VO N ) o Baulinie
° /79 N he (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 3  Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen
° \\ (Ermé&chtigungsgrundlage: 8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO)
OO \\ ] Baugrenze Gemal Planeintrag die geschlossene Bauweise festgesetzt.
\ A (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Die Uberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien
S =S S festgesetzt.
6628 6628 S \ . 0 H Durchgang mit lichter Hohe als HéchstmaR (1) Bei Gebauden, die eine Hohe von 30,00 m Uberschreiten, kénnen ab einer Hohe
d 7 \ von 23,00 m Uber Gelandeniveau Uberschreitungen der Baulinien bis zu einem
4016 N \ Malf3 von 2,50 m zugelassen werden.
o \\ 4 Einicht d Anl y it Gilt d Dienstleist (2) Die Uberschreitung von Baugrenzen und Baulinien durch Balkone ist auf maximal
. inichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen 5 Acai ; : :
& \ des 6ffenﬁichen und pr?vaten Breichs,gFIé%hen fur den Gemeinbedarf, 9 5.0 & o_Ier Fassadenlang_e zu_l_aSS|g, wenn die Balkone eine Breite von 5,00 m und
7 6628 ~ . 6617 Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) eine Tiefe von 1,50 m nicht Uberschreiten.
4 ~ 8
\\ g Flachen flr den Gemeinbedarf 4  Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
[ . 6631 N S (Ermé&chtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Absatz 6 BauNVO
¢ W/ sowie 8 74 Absatz 2 Satz 1, 3 LBO Baden-Wirttemberg)
? o 3 . 3 \"\\.\ n ﬁﬁét”éﬁl'r?c”hﬁvﬁg‘éﬁe” dienende Gebaude (1) 'Zl'lijelgiz;irggen sind auch auf den nicht Gberbaubaren Teilen von Grundsticksflachen
) a Y & .
Q &
o 66-’1"10 \ \, (2) Auf der als Flache fiur den Gemeinbedarf festgesetzten Flache sind Stellplatze
\, 5.  Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (insbeson(_jere Besucherstellplatze) unzulassig. Die Zahl der fur die Nutzungen auf
) der Gemeinbedarfsflache notwendigen Stellplatze betragt 0 % der aus Tabelle B
® » R ? StraRenverkehrsflichen im Anhang zur Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums tber die Herstel-
6844 lung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) ermittelten Anzahl.
6842 6843 / 6639 (3) Behindertenstellplatze sind grundsatzlich zul&ssig.
o / © Straenbegrenzungslinie 4) Auanhmsw_eise kbnnen _weitere, betriebsnotwendige Halte- und Stellplatze auf
/ der Flache fur den Gemeinbedarf zugelassen werden.
6628 /
6845 R ¥ oy <N T . y .
N " Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung > Flache fir den Gemeinbedarf
> o\ " R (Ermachtigungsgrundlage 8 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB)
“ (1) Auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind folgende Anlagen und Einrichtungen zu-
Sandloch z o N Assiq,
? g Fullgangerbereich . N
o 1. Freizeit- und Kultureinrichtungen
o ‘O/ 2. Veranstaltungsraume
OK .26" . L
) o e o,’ ®6633 ‘ l Ein- und Ausfahrten 3. soziale Einrichtungen
6841 o— 6819 ¢ Q?} 2@ - 4. Gastronomiebetriebe
Q. O o Q / 6. %
o o © 7 4 %, %
oo ) S o \ ,o‘ e . oo Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
® ,OQD / 5 N % %“%9 (Ermachtigungsgrundlage § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)
) %\3 g 7 6@9 - \6) (1) Gemal Planzeichnung werden zwei Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
o - 5 ich*
e@‘ & V4 2, % 6.  Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) sFugangerbereich” festgesetzt.
6
7 5 , __
2 %QG* / v ﬁ 0 dffentliche Griinflachen 7 Offentliche Grunflachen
/ ' (Erméachtigungsgrundlage § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)
5 / % (1) GemafR Planzeichnung wird eine 6ffentliche Parkanlage mit Kinder- und Jugendli-
6792 6792 }/ SN o o Parkanlage chenspielplatz festgesetzt.
2 1 L S =
N 8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
o 7 4 2 Soieblaty Landschaft
o S / 0 pietp (Erméachtigungsgrundlage 8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)
Q h f d | N / N ° R (1) Dachflachen sind zu mindestens 66 % extensiv zu begriinen und dauerhaft zu un-
6794 6793 ochatweade 2 < terhalten. Die Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.
2| 6796|679% ” %5, - o 7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung (2) Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht tberbaubaren
6798\ ® S @%%’ fur Bepflanzungen und fir die Erhaltuné; von Baumen, Strauchern und sonstigen Grundstlcksflachen sind mit einer mindestens 0,80 m starken Bodensubstrat-
6791 \ 6673 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) schicht zu tiberdecken und mit versickerungsfahigen Oberbeldagen zu versehen.
Q ) \ / i
& 8041 ) \Q ) // @ anzupflanzender Baum Hinweise
S s - Q\ 7 4 8 GO “ 8 % Das Plangebiet ist Teil des Geltungsbereichs der Energiekonzeption Bahnstadt, die am
4B ® 0&7 R ® \ 5 /;‘7 6“%‘ % 03.04.2008 vom Gemeinderat beschlossen wurde und unter anderem eine Bebauung
O 6792 4 Q \ & /@ <, - ; ; im Passivhausstandard vorsieht.
® 3 7 o ) 8.  Sonstige Planzeichen
A 3 &— o \ o '\,/ 6\@) \O S . Durch die Satzung Uber die 6ffentliche Wérmeversprggng der Stadt Heidelberg in der
Q O =3 % p o’&/ S Q/))) 76> -J (%rgn,\zle c7je§ réég;ichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans E@Zil;nf%rvggl”}v%alr?ﬁiOOB besteht fir das Plangebiet ein Anschluss- und Benutzungs-
o ® S 6 r.7 Bau .
(,2 6790, o, 6789 3 %0 %*"/ . /@/‘ 2N 8 e Das Niederschlagswasserbewirtschaftungskonzept sieht fiir die Baufelder einen Ab-
W @ 67866786 2 xR 8042 b S "‘/ \00 & “ ‘%\6‘ flussbeiwert von maximal 0,5 vor. Demnach mussen rechnerisch mindestens 50 % des
O‘ © ] R 6785 1 8 \ o/ /}. 6’629 “ 6 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen starksten Niederschlagsintervalls mit einer statistischen Wiederkehrhaufigkeit von sel-
= 6783 6784 5 4 \//' . 6674 Q - . ol (§ ?6 Abs.g BauNVO) tener als einmal in finf Jahren auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden.
) @ 6782 o h \ ‘/’ & o %5 Die Inhalte des Bebauungsplans Nr. 61.32.15.02.01 (Entwurf vom 17.12.2010 und Er-
QO 5 © ] R o) \ﬁ“‘ - ganzungen des Entwurfs vom 20.12.2010 und 12.12.2012) werden durch die neuen
c hN X 6781 6789, | & o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zu zul&ssigen Nutzungen Festsetzungen und Hinweise erganzt.
N 62 6780 2 S @ & » ABCD (§ 16 Abs. & BauNvO)
i 6779 % S5 A o - . ) .
o oud 5—0 & ® SN ¢, o N Ortliche Bauvorschriften zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen
6777 |\ \ % 3 QQ(b %/ %, S5 B. Hinweise (Ermé&chtigungsgrundlage 8§ 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO Baden-Wiurttemberg)
(o8}
2 © ‘O % (1) Als Dachform ist ausschlieR3lich das Flachdach zulassig.
¥ v /éé‘) o s Nutzungsschablone
7 o] 9]
. Q &, ®@9 @ 7 o} Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) /
S pltzg ewann b /\ 6679 6 Zahl der Vollgeschosse
S 6}}‘ ) Bauweise
A ) p M. 1:1000
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
. schriften sowie Mangel des Abwagungs-
Die im Geltungsbereich dargestellten Flurstiicks- Der Gemeinderat hat am 18.12.2008 die Aufstel- Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. Nach Bekanntmachung im "stadtblatt" (Heidelber- Der Gemeinderat hat am 10.02.2011 dem Entwurf ~ Der Entwurf des Bebauungsplans, die Begrindung Der Gemeinderat hat am 10.02.2011 dem Entwurf ~ Der Entwurf der 1.Erganzung des Bebauungs- Der Gemeinderat hat am 06.02.2013 dem Entwurf ~ Der Entwurf der 2.Erganzung des Bebauungs- Der Gemeinderat hatam __ . .201_ den Bebau- Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens / Er- ! wi 9 wagung

vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften geman § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans gegen-

201_ Uiber der Stadt Heidelberg nicht geltend gemacht.

Oberburgermeister Oberburgermeister

Oberburgermeister

Stadtplanungsamt

Erster Burgermeister

Oberburgermeister Stadtplanungsamt

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) in
Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO )in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389) und in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S.581, ber.GBI.S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55),
hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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