Gesellschaft fur intelligente
Projektsteuerung

Friihzeitige Offentlichkeitsveranstaltung im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Erweiterung Marriott-Hotel Heidelberg Vangerowstralle 16

Protokoll

Datum: 23. September 2013

Zeit: 18:00 bis 21:00 Uhr

Ort: Marriott-Hotel, Heidelberg, Vangerowstralle 16
Teilnehmer: siehe Teilnehmerliste (Anlage 1)

Protokoll: Frau Kinn

Tagesordnung Heidelberg

Begriilung

Stand des Verfahrens

Planungskonzept

Erorterung

Verabschiedung und weiteres Vorgehen

aroLN

Moderation: Ute Kinn

TOP 1 BegriiBung

Herr Roland Ernst begriidt als Vorhabentrager die Teilnehmerinnen und Teilnehmer zum zweiten Treffen im Rahmen
der friihzeitigen Birgerbeteiligung. Eigentimerin der Grundsticke zwischen dem Marriott und dem Gebaude
VangerowstralRe 18 ist die Stadt Heidelberg. Die RE Projektentwicklungs GmbH hat fiir ein Grundstiick ein Erbbaurecht
noch fiir weitere 85 Jahre. Herr Ernst ist als Vorhabentréger daran interessiert, die Anregungen und Bedenken der
angrenzenden Nachbarn sowie betroffenen Blirgerinnen und Blrger frilhzeitig in die Planung einflieen zu lassen. Die
Anregungen der Biirgerinformationsveranstaltung vom 29. Oktober 2012 sind deshalb in die weitere Planung
einbezogen worden. Der aktuelle Stand soll heute vorgestellt und diskutiert werden.

Die RE Projektentwicklungs-GmbH hat Frau Ute Kinn vom Biiro GRIPS mit der Moderation der Informations-
veranstaltung beauftragt, die durch den weiteren Abend leitet.

TOP 2 Stand des Verfahrens, Herr Rees

Herr Rees vom Stadtplanungsamt der Stadt Heidelberg flinrt aus, dass den Leitlinien der Stadt Heidelberg zur
Blrgerbeteiligung entsprechend, das Vorhaben der RE Projektentwicklungs-GmbH zum Neubau eines Hotelkomplexes
friihzeitig in der Blrgerbeteiligung kommuniziert wurde. Die Anregungen und Bedenken vom 29. Oktober 2012 wurden
dem Gemeinderat fiir seine Entscheidungsfindung zur Verfligung gestellt. Der Gemeinderat hat zwischenzeitlich den
Beschluss zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gefasst. Auch in den weiteren Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens werden die Birgerinnen und Biirger gemalk den gesetzlichen Vorgaben eingebunden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden § 3 Absatz 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kdnnen
sich alle Blirgerinnen und Biirger frilhzeitig tber die Ziele und Zwecke der Planung, vorhandene Planungsalternativen
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung informieren. Die Planunterlagen liegen vom 23.09.2013 bis
einschlieBlich 18.10.2013 im Technischen Blirgeramt aus und sind im Internet unter www.heidelberg.de eingestellt.
Zusatzlich besteht die Gelegenheit, sich im Rahmen der heutigen Erérterungsveranstaltung Gber die Planung zu
informieren.
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Offentlichkeit und Behorden haben Gelegenheit, sich wahrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zu duRern und
die Planung zu erértern. Stellungnahmen kdnnen wahrend der Erdrterungsveranstaltung sowie im Anschluss daran,
innerhalb des Zeitraums der Einsichtnahme, gegentiber dem Stadtplanungsamt miindlich oder schriftlich abgeben
werden. Die im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung vorgetragenen Stellungnahmen dienen als Grundlage fir die
Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs.

Herr Rees verweist auf den ausliegenden Planungsbrief, der in Anlage 2 beigefiigt ist. Hier sind das Projekt, der
Genehmigungsprozess und die Beteiligungsmdglichkeiten nochmals ausfiihrlich dargestellt.

TOP 3 Planungskonzept
Die Herren van der Velden-Volkmann, Palm und Nachtrieb stellen im Anschluss das Planungskonzept und die
Freiraumplanung vor, vgl. hierzu den Planungsbrief (Anlage 2) sowie die PowerPoint-Prasentation Anlage 3.

TOP 4 Erorterung
Im Anschluss haben die Teilnehmerinnen und Teilnehmer Gelegenheit Fragen zu stellen sowie Anregungen und
Bedenken anzubringen.

GRUNFLACHE

Frage:
Um welchen Anteil wird die jetzige Griinflache durch den geplanten Neubau reduziert?

» Es bleiben rund 2700 m? als 6ffentliche Griinflache erhalten. Diese wird auch im Bebauungsplan als solche
gesichert werden.

Frage:
Wurden das Spielflachenkonzept fiir Bergheim sowie das Griinflachenkonzept und der Stadtteilrahmenplan in der

vorliegenden Planung ber(cksichtigt?
» Der Stadtteilrahmenplan geht davon aus, dass die Griinflache zu erhalten ist. Der Stadtteilrahmenplan wurde
mit Blrgerbeteiligung erarbeitet. Es wird Kritik daran geiibt, dass die Blrgerbeteiligung hier offenbar vom
Gemeinderat nicht ernst genommen wird.

Frage:
Das Grundsttick war vor 16 Jahren sicher noch gepflegt. Es ist im Laufe der Jahre zunehmend verwahrlost und vermuillt.
Warum pflegt die Stadt das Grundstiick nicht?

» Herr Emst erlautert, dass im Erbbauvertrag, der mit der Stadt abgeschlossen wurde, klar geregelt ist, dass die
Stadt die Pflege zu tragen hat. Nach der Veranstaltung im Oktober 2012 hat Herr Ernst bei der Stadt mit aller
Vehemenz angemahnt, dass das verwahrloste Grundstiick gepflegt werden soll. Daraufhin wurde sehr rasch
ein Pflegeeinsatz durchgefiihrt. Die Stadt hat aber deutlich gemacht, dass fiir eine kontinuierliche Pflege keine
Mittel vorhanden sind.

Idee: Die Biirger versuchen, in die Pflege des Parks einzubinden.

Frage:
Wer muss den Park zukinftig pflegen?

» Sollte es zu einer Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kommen, so wird der Investor
verpflichtet, die Pflege des Parks, der auf der Flache des Erbbaurechts liegt, zu Gibernehmen.

Ob die Verwaltung Geld fiir die Pflege im Haushalt der Stadt Heidelberg beantragt hat, diese aber vom Gemeinderat
nicht bewilligt wurden, bleibt als offene Frage im Raum stehen.
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Anregungen
Wenn sich die Bebauung nicht vermeiden Iasst, dann soll der Park méglichst in seinem bisherigen Charakter erhalten

bleiben, gerade die unebene Topographie, die kleinen Hligel und Rlckzugsraume, die kleine Brlcke etc. scheinen den
Teilnehmerinnen und Teilnehmern erhaltenswert. Die Anwohner nutzen den Park sehr stark zur Naherholung. Es
werden dort auch ab und zu Kindergeburtstage und Feste gefeiert.

Es soll nicht so was ,Gerades” aus dem Park gemacht werden.
Ein Bereich zum Bolzen und Spielen soll angelegt werden.

Das geplante Bistro wird unter Umstanden fiir die Bewohner des Quartiers, die den Park auch immer wieder fir kleine
Feste und Pausen nutzen, eher als Hemmschwelle gesehen. Flir die Nutzer aus der Nachbarschaft diirfte das Bistro und
das schicke Ambiente eine grofle Hirde darstellen.

Idee: Wie beim Alten Hallenbad sollten Banke in dem Park aufgestellt werden, so dass man die Pausen auch geniefien
kann, ohne ins Bistro zu gehen.

Dass der Park von Jugendlichen vermdillt wird, liegt auch daran, dass es im Quartier kaum Aufenthaltsbereiche fiir
Jugendliche gibt.

Es gibt auch ein deutliches Votum fiir den Anbau, da dieser eine gewisse Qualitat der Griinfliche nach sich ziehen wird.
Diese Qualitat der Flache wird deutlich vor der Grole eines Parks gesehen, der weiterhin ungepflegt sein wird.

WIRTSCHAFT

Heidelberg hat die Mglichkeit 2 Millionen Ubernachtungen pro Jahr abzudecken. Eine Statistik der Stadt Heidelberg
zeigt aber, dass der Bedarf lediglich fiir 1 Million Ubernachtungen pro Jahr besteht. Es liegt die Befiirchtung vor, dass
kleinere Hotels durch noch mehr Neubauten eine zu starke Konkurrenz erfahren und Arbeitsplatze in diesen Bereichen
verloren gehen. Es werden also dann keine neuen Arbeitsplatze geschaffen.

Herr Emst erlautert hierzu, dass viele der angebotenen Ubernachtungsmdglichkeiten nicht mehr dem Anspruch vieler
Gaste genlige tragen. Hier ist ein weiteres Schaffen von Ubernachtungsméglichkeiten erforderlich. Durch den Neubau
werden 60-65 neue Arbeitsplatze geschaffen.

Geplant sind gréRere Zimmer, auch im Hinblick auf Klinik-Patienten, die zunehmend langere Aufenthalte im Hotel
bendétigen (geplant als Renaissance Hotel).

|VERKEHR

Im Zuge der Baumafinahmen sollte die Chance genutzt werden, einen durchgangigen Radweg zu gestalten, dieser darf
sich nicht nur auf den kurzen Bereich des Abschnitts zwischen Hotel und Park beschrénken. Herr Ernst erlautert, dass
die Promenade im Bereich der beiden Hotels und des Parks auf alle Félle gestaltet wird. Es bestehen auch bereits
Kontakte zu Ill-Fonds (Eigentimer des westlich angrenzenden Gebéudes Vangerowstrale 18-20) beziiglich einer
finanziellen Beteiligung zur Gestaltung der Uferpromenade in westlicher Richtung. Die Stadt wird Kontakt mit dem
Wasserschifffahrtsamt, dem das dstliche Areal der Promenade gehért, aufnehmen.

Herr Ernst ist sich sicher, ebenso wie der Planer Herr van der Velden-Volkmann, dass ein Bau an dieser Stelle und die
attraktive Gestaltung der Uferpromenade Impulse setzen werden, dass der 6stliche und westliche Nachbar ebenfalls
eine Gestaltung unterstiitzen wird.
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PLANUNG UND BAU

Frage:
Wird das Gebaude, welches eine maximale Hohe von 24,50 m in den hdchsten Punkten haben wird, flr eine

Verschattung des Parks sorgen?
» Der Sonnenlauf garantiert, dass dieses Gebaude nur in kurzen Zeitspannen eine Beschattung bewirken wird.

Hinweise:

- Die Spiegelung der Sonne in den Fenstern des jetzigen Gebaudes wird von einigen gegentberliegenden Bewohnern
als sehr storend angefiihrt.

- Eine Teilnehmerin regt an, lieber in die Hohe zu bauen und eine Dachterrasse vorzusehen, statt des seitlichen Anbaus.
Auf diese Weise wiirde der Park erhalten bleiben. Hierzu wird ausgefiihrt, dass ein solcher Hochbau an dieser Stelle
nicht genehmigungsfahig ist. Die Idee wird auch von den tibrigen Teilnehmern eher abgelehnt.

Frage:
Sind die gezeigten Bilder Gberhaupt verbindlich?

» Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird u.a. auch die Gestaltung der Freiflachen im Detail
festgelegt und wird Teil der Satzung. Die gezeigten Bilder sind also nicht nur schéner Schein, sondern im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden solche Details durchaus festgelegt.

Frage:
Wie lange dauert die Bauzeit?

> Die Bauzeit wird rund 16 Monate dauemn.

Frage:
Wie wird in dieser Zeit der Anwohnerschutz, z.B. vor Larm, sichergestellt?

» In der Baugenehmigung werden klare Auflagen fiir die Baustellenphase festgehalten, an die sich der Bautrager
selbstverstandlich halten wird. Wo zum Beispiel die Baucontainer aufgestellt werden kann zum jetzigen
Zeitpunkt noch nicht beantwortet werden.

Frage:
Sind wirklich eine schmale und eine breite Querung durch die Griinflache notig?

» Ja, es sind beide Querungen erforderlich, die schmalere stellt eine direkte Verbindung vom FulRgangeriiberweg
lber die Vangerowstralle zum Neckar dar. Sollte diese nicht gebaut werden, wirde sie sich mit groRter
Wahrscheinlichkeit als Trampelpfad herausbilden. AuBerdem markiert dieser Weg deutlich, dass die Griinflache
nicht zum Hotel gehort.

BETEILIGUNG

Im Rahmen der Veranstaltung wird eine Unterschriftenliste mit mehr als 1.000 Unterschriften von Vertretern des NABU,
des BUND und NNV dberreicht, mit der Erlauterung einiger der grofiten Kritikpunkte. Vor allem wird bemangelt, dass
diverse Leitlinien (wie oben beschrieben) nicht berlicksichtigt werden. Die innerstadtischen Griinflachen sind unbedingt
zu erhalten. Es fehlt Griin in Bergheim, die grline Lunge muss deshalb erhalten bleiben.

Ein Birger erlautert, dass der Bezirksbeirat sich klar gegen einen Hotelbau ausgesprochen hat und ein Gesamtkonzept
Tourismus fir Heidelberg anmahnt.

Der Stadltteil Bergheim wird als vernachlassigt empfunden. Eine Teilnehmerin duRert, dass sie das Gefiihl hat, gegen
den Sachverstand und das Geld, das auf dem Podium vertreten ist, nicht anzukommen.
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Frage:
Wie wurde die heutige Veranstaltung angekiindigt? Eine Bewohnerin der Emil-Maier-Strale hat erst ganz kurzfristig vom

heutigen Termin erfahren.

» Herr Rees erlautert: Die Veranstaltung wurde Uber das Stadtblatt und die Rhein Neckar Zeitung angekiindigt,
die Teilnehmer der ersten Biirgerbeteiligungsrunde vom Oktober 2012, von denen die E-Mail-Adressen
vorhanden waren, wurden ebenfalls informiert. Eine Einladung wurde auch an den Bezirksbeirat Bergheim und
den Stadtteilverein Bergheim, mit der Bitte um weitere Verteilung, gesandt.

Anregung: Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer regen an, dass die nachste Blirgerbeteiligungsrunde besser
angekindigt werden soll. So wie es bei der ersten Veranstaltung am 29. Oktober 2012 auch erfolgte, tiber Plakate und
Flyer, die verteilt wurden.

Frage:
Warum sind keine Gemeinderate am heutigen Termin vertreten?

» Die Gemeinderéatinnen und Gemeinderate haben zeitgleich Fraktionssitzungen.
Anregung: Eine Teilnehmerin regt an, die Gemeinderéate, deren E-Mail-Adressen im Internet verfiigbar sind, personlich
anzuschreiben. Die bevorstehenden Kommunalwahlen wiirden hier sicher ein offenes Ohr flr die Anliegen der Biirger
fordern.

Frage:
Wie werden wir Blrger weiter in die Planung eingebunden?

» Herr Rees erlautert, dass die Blrgerinnen und Biirger vor dem Gemeinderatsbeschluss iber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uber die Fortschreibung der Planung im Rahmen einer weiteren
Veranstaltung informiert werden. Es wird zugesichert, dass zu dieser Veranstaltung wieder in einen breiteren
Rahmen eingeladen wird, entsprechend der ersten Veranstaltung. Herr Rees flihrt aus, dass nicht zu erwarten
ist, dass die Planung eine vollig andere, also ohne Hotelbau, sein wird und nur ein Park zu gestalten ist. Aber
die Anregungen, die heute eingebracht wurden, werden sicher in der Fortschreibung der Planung
beriicksichtigt. Das sagen auch Herr Palm und Herr van der Velden-Volkmann zu.

Ob letztlich der vorhabenbezogene Bebauungsplan bewilligt wird, liegt in der Obliegenheit des Gemeinderates.

Einzelne Stimmen stellen fest, dass sich das Konzept zur Veranstaltung vom 29. Oktober 2012 positiv geandert hat. Die
Blrgereinwendungen wurden durchaus in der Planung bertcksichtigt.

TOP 5 Verabschiedung und weiteres Vorgehen

Zum Abschluss bedankt sich Herr Emst fiir die Teilnahme und Diskussion. Er l&dt die Anwesenden ein, im Foyer sich
gerne noch miteinander und den Referenten auszutauschen.

Die RE Projektentwicklungs-GmbH ist nach wie vor bereit, an dieser Stelle zu investieren und den bestehenden
Gebaudekomplex des Marriott Hotels zu erweitern. Herr Ernst kann sich aber auch vorstellen, wie er am Ende der
Veranstaltung ausfiihrt, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht genehmigt wird, die zweite
Tiefgaragenebene, die bislang nicht belegt ist und fiir den Neubau vorgehalten wird, als Parkierungsflache mit rund 130
Tiefgaragenstellplatzen zu aktiveren.

Das Ergebnis der Erdrterung wird den Teilnehmer/innen, die ihre Email-Adresse hinterlassen haben per Email
zugesendet. Fr alle anderen wird es an der Rezeption des Marriott Hotels bereit liegen.
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