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A UMWELTBERICHT GEM. 8 2 A BAUGB

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
entsprechend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans sowie Ziele des Umweltschutzes

Mit dem Abzug der Amerikaner ist in der Sudstadt ein insgesamt ca. 44 ha grofes
Areal einer Konversionsflache frei. In diesem Zusammenhang wurde ein Nutzungs-
konzept unter intensiver Beteiligung der Blrgerschaft erstellt und bildete die Grundlage
fur weitere Vertiefungen in einem nachsten konzeptionellen Schritt, dem ,Masterplan
Konversionsflachen Sudstadt®. Der Masterplan ist in der Gemeinderatssitzung am
10.04.2014 beschlossen worden und definiert Zielaussagen fir die zukiinftige Entwick-
lung der Konversionsflache Sudstadt. Neben der konzeptionellen Vertiefung des Nut-
zungskonzeptes beinhaltet er Plane, die weitere Aussagen zu einzelnen Fachthemen
wie das ErschlieBungskonzept, das Freiraumkonzept, und ldentitat und Stadtgestalt.

Das wohnungspolitische Konzept der Stadt Heidelberg ist Bestandteil des Masterplans
Sidstadt. Es Uberfuhrt die qualitativen Handlungsziele der Leitlinie ,Wohnen’ fir die
Konversion in quantitative Vorgaben, die Bestandteil des Masterplans Sudstadt wur-
den.

Fir die Entwicklungsflache Mark-Twain-Village, nérdlicher Teil zwischen Feuerbach-
und Rheinstralle mit einer GroRe von ca. 10 ha wurde im Herbst 2014 eine konkurrie-
rende Mehrfachbeauftragung mit 6 teilnehmenden Blros und einer Jury in Anlehnung
an ein Wettbewerbsverfahren nach der Richtlinie fir Wettbewerbe (RPW 2013) durch-
gefuhrt. Das Ubergeordnete Ziel der Mehrfachbeauftragung war, fur einen Wohn-
standort ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu erhalten, das Aussagen zur Bebau-
ung, zur Nutzungsverteilung, zur ErschlieBung und zur Gestaltung des 6ffentlichen und
privaten Raumes macht und dass der Auftraggeber und das Heidelberger Blindnis flr
Konversionsflachen umsetzbare Handlungsempfehlungen erhalt. In diesem Zusam-
menhang wurden insbesondere Aussagen zu einer angemessenen baulichen Dichte
und eine Uberpriifung der Aussagen des Masterplans zum Bestandserhalt westlich der
Roémerstralle erwartet. Ebenso sollte bei der zukinftigen Bebauung das Ziel, aus der
Romerstralle eine verbindende StadtstralRe zu entwickeln, zugrunde gelegt werden.

Die Burogemeinschaft Teleinternetcafé GbR Berlin in Zusammenarbeit mit TH Treib-
haus Landschaftsarchitektur erfillte nach Ansicht der Jury die Vorgaben am besten
und wurde daher mit der weiteren Bearbeitung des stadtebaulichen Entwurfs beauf-
tragt.

Im Bereich des Teilbebauungsplans soll flir eine ca. 13,5 ha grol3e Teilflache (vgl. Ab-

bildung 1) ein Bebauungsplanentwurf zur stadtbaulichen Neuordnung des Gebietes
erarbeitet werden.
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Die friher von der US-Armee genutzten Liegenschaften wurden am 15.11.2012 in das
Eigentum der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) Ubertragen. Die auf dem
Grundstiick vorhandenen Gebaude (ehemalige Schule, Wohnungen) stehen zurzeit
leer.

Zur Herbeifihrung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist Uber die zuklnfti-
ge Nutzung dieser Grundstiicke zu entscheiden.

Im Wesentlichen umschlief3t der Geltungsbereich zwischen Elsa-Brandstroem-Stralie
und Kirschgartenstrae ein Allgemeines Wohngebiet. Nordlich der Rheinstrale wird
ein Kerngebiet festgesetzt. Westlich der Elsa-Brandstroem-Strale sind eine Parkanla-
ge und Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Sport‘ und
»Schule“ vorgesehen. Die denkmalgeschuitzte Chapel stdlich der Rheinstrale wird mit
der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®
gekennzeichnet.

Das Mal} der baulichen Nutzung in den allgemeinen Wohngebieten liegt zwischen 0,3
bis 0,45 (GRZ) und gewahrleistet somit einen hohen Freiflachenanteil im Gebiet. Im
Kerngebiet (MK) wird eine GRZ von 0,9 bis 0,95 festgesetzt. Hier ist die Ansiedlung
von kleinen Handelsbetrieben und einer Kita (MK3) vorgesehen.

Der vorhandene Baumbestand wird so weit wie moglich erhalten und insbesondere
entlang der Roeblingstrale, Mark-Twain-stralle und Elsa-Brandstroem-Stral’e durch
Neupflanzungen erganzt. Die Vitalitdt des Bestandes wurde 2014 durch das Biro El-
LING (2014) geprift und Uberwiegend als gut eingestuft. In einigen Fallen zeigten sich
allerdings auch Schaden, die SicherungsmalRnahmen bzw. eine Fallung erfordern.

Baume mit schwerer Vitalitdtsminderung und Baume bei denen die Schadigung so
gravierend ist, dass diese aus verkehrssicherheitsgrinden gefallt werden mussen, sind
dem Plan Nr. 1 zu entnehmen.

Zur Beschreibung der sonstigen maf3geblichen Festsetzungen fiir das Vorhaben wird auf
die Ausfuhrungen in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen verwiesen.

Zu bertcksichtigende Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Fir die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsschutz
und Stadtgestalt, Kultur- und sonstige Sachguter werden in verschiedenen Fachgeset-
zen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen zu berlcksichtigen sind. Im Folgenden sind die wesentli-
chen zu beachtenden Zielsetzungen flr die benannten Schutzglter bezogen auf den
Bebauungsplan Sidstadt ,Mark-Twain-Village - Nord“ aufgefihrt.

Wesentliche Vorschriften fir die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesnha-
turschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar.
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1.2 Ziele des Umweltschutzes aus einschlagigen Fachgesetzen, Verordnungen und

Richtlinien
§ 1 Abs. 5 BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB
§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
§ 1a Abs. 2 BauGB

§1,14,15und
18 BNatSchG

§1aWHG

§ 47 ff. WHG

Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-
schutz

Bertcksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (...).

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Natur und Landschaft sind zu schutzen, zu pflegen und zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, damit
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Tier- und Pflan-
zenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
dauerhaft gesichert ist.

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen koénnen, sind geman
§ 14 BNatSchG als ,Eingriffe“ definiert. Solche Eingriffe sollen
gemal § 15 BNatSchG grundsatzlich vermieden werden. Ist
dies nicht moglich, und gehen die Belange des Naturschutzes
im betreffenden Fall nicht vor, so ist zunadchst eine Minimie-
rung anzustreben und ggf. verbleibende Eingriffe sind durch
geeignete MalRnahmen auszugleichen bzw. zu ersetzen.

Gemal § 1a BauGB und § 18 BNatSchG sind die als Folge
eines Bebauungsplans ggf. neu bzw. zusatzlich zulassigen
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutz-
gesetze des Bundes und des Landes im Zuge des Planungs-
verfahrens zu ermitteln sowie entsprechende Ausgleichsmal}-
nahmen im Bebauungsplan darzustellen bzw. festzusetzen.

Sicherung und Erhalt der oberirdischen Gewasser und des
Grundwassers als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere. Der Anfall von Abwasser ist
soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll
nur in daflr zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit
es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem
Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die Még-
lichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in ein
oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflieRen
zu lassen.

Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige
Veranderung seines mengenmaligen und chemischen Zu-
stands vermieden wird.
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1.3

2.1

Anmerkung zur Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt fur die einzelnen Schutzgiter getrennt. Der Umfang
erforderlicher Kompensationsmalinahmen fiir die Schutzgiter Arten und Biotope sowie
Boden mit Hilfe der Bewertungsmodelle der Okokonto-Verordnung (LUBW) ermittelt.
Die Eingriffe in die anderen Schutzguter werden verbal-argumentativ beurteilt.

Baumschutz

Im Stadtgebiet der Stadt Heidelberg gilt die Baumschutzsatzung vom 26.09.1996. Sie
gilt fur alle Baume, die einen bestimmten Stammumfang aufweisen (> 100 cm in 1 m
Hohe bzw. bei Obstbaumen > 80 cm). Beim Umweltamt der Stadt Heidelberg kann ei-
ne Befreiung von den Vorschriften der Baumschutzsatzung gemafl § 6 Baumschutz-
satzung beantragt werden. Es ist im geringen Umfang mit Baumfallung im Bereich des
Bebauungsplanes zu rechnen. Diese werden durch Neupflanzung im Gebiet kompen-
siert.

Ziele aus ubergeordneten formellen und informellen Planungen

Fur die Darstellung der Gbergeordneten Planungen wird auf die Ausfliihrungen der Ka-
pitel 2 bis 4 der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands und der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden

Die Flachen im Plangebiet sind mit insgesamt 28 Wohngebauden aus den 1950er Jah-
ren bebaut. Der Bereich 6stlich der Rémerstral3e ist durch dreigeschossige Zeilenbau-
ten (Mehrfamilienhduser) der amerikanischen Streitkrafte gepragt. Wahrend die Ge-
baude dstlich der Rémerstralle alle in Nord-Sldrichtung stehen, sind die Wohnungs-
bauten westlich der Rémerstralle in ihren U-Anordnungen starker aufeinander bezo-
gen. Zwischen den Gebauden befinden sich groRRe Freiflachen (Rasenflachen) mit
pragendem Baumbestand und Spielflachen. Direkt vor den Gebauden befinden sich
Zierrabatte. Die Innenhéfe und die Straen sind durch umfangreiche Baumbestande
aus Linden, Ahorn und Kirschen gepragt.

Ostlich der Bahnanlagen befinden sich die Geb&ude der amerikanischen High- bzw.
Primary School und den zugehérigen Sportanlagen.

Im Suden des Gebietes befindet sich 6stlich der Romerstralie die Chapel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans MTV - Nord (rd. 13,5 ha) umfasst den Be-
reich der Konversionsflache Mark-Twain-Village nordlich der Rheinstral3e, sudlich der
Feuerbachstral’e, westlich der Kirschgartenstralle und stlich der Bahnlinie.
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Abbildung 1: Geltungsbereich MTV Nord (OpenStreetMap 2015, verandert)

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Wohnbaugebieten und Mischgebie-
ten. Es bestehen zum Teil hohe Vorbelastungen durch die Immissionen der vorhande-

nen klassifizierten Straflen (v.a. Rémerstrafe) und der direkt angrenzenden Bahnlinie
im Westen (siehe Kap. 7.1 der Begrundung).

2.1.2 Vegetation und Tiervorkommen

Die im Rahmen von vorbereitenden Untersuchungen durchgefihrten Bestanderfas-
sungen (EILING 2013) weisen fur das Gelande aufgrund der Biotopauspragungen und
hohen Versiegelung eine mittlere 6kologische Wertigkeit aus. Es herrschen durchge-
wachsene Park- und Nutzrasenflachen unterschiedlicher Auspragung, Rabatte, Baum-

und Geholzbestande vor. Die Ubrigen Flachen des Gebietes sind mit Gebauden, Ne-
benflachen und Verkehrsflachen bebaut und versiegelt.
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Baumbestand:

Insgesamt wurden durch das Biro EILING in 4 Teilerfassungen 772 Baume nach der
Methode VTA bzw. erganzenden Vorgaben des Landschafts- und Forstamtes der
Stadt Heidelberg erfasst. Die Ergebnisse wurden Uber das Vermessungsamt der Stadt
in das stadtische Baumkataster GTIS/Baumkataster importiert.

320 der erfassten Baume befinden sich im Planungsbereich MTV Nord (ohne Chapel
und Schulgelande). Im Geltungsbereich weisen 13 Baume erhebliche Schaden auf und
die Verkehrssicherheit ist nicht mehr gegeben. Eine Fallung dieser Baume ist unum-
ganglich ist.

Im Rahmen der Sanierung und Neuordnung der Infrastruktur mussen weitere Baume
gefallt werden. Es erfolgt ein Ausgleich durch Neupflanzungen im Gebiet insbesondere
entlang der Kirschgartenstralle und der Elsa-Brandstroem-Stra’e werden die Baum-
reihen durch Neuanpflanzungen erganzt. In den neuen Park- und Griinflachen werden
ebenfalls Baumpflanzungen durchgeflhrt. Im geplanten Park westlich der Elsa-
Brandstroem-Stralle werden weitere Baume gepflanzt sodass alle Baumfallungen
durch Neupflanzungen im Gebiet kompensiert werden kénnen. Die Gesamtanzahl der
Baume wird sich bei Umsetzung der vorgesehenen Planung nicht ins Negative veran-
dern.

Geschltzte Arten:

Um Informationen zum vorkommenden Artenspektrum zu erhalten wurden im Rahmen
der Voruntersuchungen auch Gelandebegehungen zur Erfassung der Vogel (EILING
2013) durchgefuhrt. Weitere Erfassungen zur Avifauna, Reptilien, Heuschrecken (BI-
OPLAN 2014) und zur Artengruppe Fledermause (HEINZ 2014) erfolgten im Jahr
2014.

Eine Zusammenfassung der im Gebiet vorkommenden Arten gibt das folgende Kapitel
2.1.3 wieder.

2.1.3 Schutzgebiete und geschitzte Arten

In dem von der Planung betroffenen Bereich sind keine Flachen vorhanden, die im gul-
tigen Planwerk der Natura 2000-Richtlinie flachenmaRig ausgewiesen sind. Schutzge-
biete der Vogelschutzrichtlinie sind ebenfalls nicht tangiert.

Des Weiteren sind keine Schutzgebiete gemal §§ 22 bis 29 BNatSchG sowie nach
§ 30 BNatSchG pauschal geschiitzte Flachen vorhanden.

Da alle wild lebenden Vogelarten, auch die verbreiteten und allgegenwartigen Kultur-
folger, pauschal besonders geschitzt sind, ist grundsatzlich im Plangebiet mit Vor-
kommen lebensraumtypischer geschutzter Arten nach § 7 BNatSchG zu rechnen.
Auch Vorkommen von nach § 7 BNatSchG streng geschutzten Vogelarten wurden im
Verlauf der faunistischen Kartierungen festgestellt.
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Im Zuge der Erfassungen wurden folgende Arten nachgewiesen:

e Streng geschitzte Arten (EILING 2013, HEINZ 2014):

Reptilien

Lacerta agilis
Podarcis muralis

Vogel

Picus viridis****
Accipiter nisus*
Buteo buteo*
Falco subbuteo*

Fledermause

Pipistrellus pipistrellus
Eptesicus serotinus
Nyctalus leiseri
Nyctalus spec.

Zauneidechse
Mauereidechse

Griinspecht
Sperber
Méausebussard
Baumfalke

Zwergfledermaus
Breitfligelfledermaus
Kleiner Abendsegler
Abendsegler

e Besonders geschiitzte Arten (EILING 2013, BIOPLAN 2014")

Vogel

Turdus merula****
Motacilla alba**

Parus caeruleus****
Fringilla coelebs****
Dendrocopus major**+*
Corvus monedula**

Pica pica****

Garrulus glandarius****
Carduelis spinus****
Phylloscopus trochilus*
Passer montanus**
Chloris chloris**

Certhia brachydactyla****
Serinus serinus**
Muscicapa striata****
Psittacula krameri**
Phoenicurus ochruros****
Psittacula krameri****
Coccothraustes coccothraustes****
Parus major***

! Rot hervorgehobene Eintragungen zeigen Ergebnisse der Untersuchungen aus dem Jahr 2014 (BI-

OPLAN)

Amsel
Bachstelze
Blaumeise
Buchfink
Buntspecht
Dohle

Elster
Eichelhaher
Erlenzeisig

Fitis
Feldsperling
Grinfink
Gartenbaumlaufer
Girlitz
Grauschnapper
Halsbandsittich
Hausrotschwanz
Halsbandsittich
Kernbeilder
Kohlmeise

Rote Liste BW

Rote Liste BW

Rote Liste BW

W NN W

Rote Liste BW

<<
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Sitta europaea* Kleiber -
Sylvia curruca**** Klappergrasmucke V
Sylvia atricapilla**** Moénchsgrasmiicke -
Apus apus*r** Mauersegler V
Sturnus vulgaris**** Star V
Aegithalos caudatus**** Schwanzmeise -
Passer domesticus**** Haussperling V
Delichon urbicum* Mehlschwalbe 3
Corvus c. corone**** Rabenkrahe -
Columba palumbus** Ringeltaube -
Erithacus rubecula**** Rotkehlchen -
Toglodytes troglodytes**** Zaunkonig -
Phylloscopus collybita**** Zilpzalp -

* = Nahrungsgast

** = moglicherweise Brutvogel
*** = wahrscheinlich Brutvogel
****= Brutvogel

Fledermause

Wahrend der Kontrollen am frihen Abend (vor Ausflugsbeginn) und der nachtlichen
Begehungen zwischen den Monaten Mai bis Ende Juli 2014 wurde gezielt auf Hinwei-
se geachtet, die auf Fledermauskolonien bzw. Wochenstubenquartiere schlieen las-
sen. Darlber hinaus wurde bei sieben Gebauden im Gebiet ,Mark-Twain-Village -
Nord“ untersucht, ob es an den Gebauden oder in deren Dachstihlen Hinweise auf
Fledermausvorkommen gibt.

Bei den Untersuchungen konnten keine Fledermausquartiere oder Wochenstuben
festgestellt werden. Aufgrund der hohen Anzahl an jagenden Zwergfledermausen ist
von einer Wochenstubbe in der ndheren Umgebung des Plangebietes auszugehen
(HEINZ 2014). Die groReren Freiflachen zwischen den Gebauden und die Baumreihen
entlang der Rdmerstrale, Elsa-Brandstroem-Stralle und Rheinstral’e stellen gute
Jagdraume und Vernetzungsstrukturen fir die Fledermause dar. Bei den funf nachtli-
chen Begehungen konnten drei Fledermausarten nachgewiesen werden. Fast alle
Nachweise stammen von der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), von der je-
weils eine gréRere Zahl ausdauernd im Gebiet jagte. Von der Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus) liegen nur sechs Beobachtungen vor (jeweils ein Individuum). Bei
beiden Arten handelt es sich um Fledermause, die ihre Wochenstubenquartiere an
bzw. in Gebduden haben ("Gebaudefledermause"). Vom Kleinen Abendsegler
(Nyctalus leisleri) liegen drei Nachweise vor, ebenso von Nyctalus spec. (Abendseg-
ler). Sie zeigten keine Bindung an den Untersuchungsraum, sondern flogen groR3rau-
mig Uber dem Gebiet. Abendsegler sind insbesondere auf Baumhoéhlen als Quartiere
angewiesen (,Waldfledermause®).

10
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Die Zwergfledermaus gehért zu den haufigsten Fledermausarten und ist landesweit
verbreitet.

Die Kontrolle von ausgewahlten Dachstihlen zeigten eine grundsatzliche Quartiereig-
nung, jedoch nur wenig bis keine Einflugmaoglichkeiten und kaum Kotspuren, die auf
eine regelmafige Nutzung von Fledermausen hinweisen.

Eine artenschutzrechtliche Relevanz fur die genannten Artengruppen ergibt sich nur,
wenn Quartiere oder genutzte Nester zerstort werden.

Vogel

An streng geschutzten Brutvogeln konnte nur der Grunspecht im Jahr 2014 festgestellt
werden. Die Ubrigen Greifvogel werden als Nahrungsgaste eingestuft (BIOPLAN
2014).

Bei den Erfassungen durch BIOPLAN im Jahr 2014 wurde besonders auf an Gebau-
den britende Vogelarten geachtet. Im Bereich des Geltungsbereiches wurden flunf
Gebaudebriter (Halsbandsittich, Haussperling, Star, Hausrotschwanz, Stralentaube)
erfasst. Bei den Ubrigen Vogelarten handelt es sich um typische und verbreitete Be-
wohnern stadtischer Garten und Parkanlagen. An den Gebauden 3722, 3723, 3724,
3725, 3726, 3727 und 3728 wurden potenzielle Brutnischen festgestellt. Wie auch ak-
tuelle Erfassungen 2014 im Umfeld des Plangebietes belegen, nutzen besonders die
Gebaudebriter kleine Spalten und Nischen der Gebaude, z.T. werden aber auch re-
gelrechte Hohlen in das Isolationsmaterial gebrochen. Auch beim Umbau von Gebau-
den kénnen daher artenschutzrechtliche Verbote (Tétung, Zerstérung von genutzten
Brutstatten) berthrt werden.

Da die Schutzvorschriften des Artenschutzes unabhangig von einem Bebauungsplan
gelten, sind diesbezlgliche zusatzliche Festsetzungen nicht zwingend. Als Hinweis
ohne Festsetzungscharakter wird daher auf die Beachtung der Brutzeiten und ggf. er-
forderliche VermeidungsmalRnahmen (z.B. Vorabkontrolle) hingewiesen.

Konflikte kénnen ggf. durch geeignete Mal3nahmen, insbesondere die Wahl des Ro-
dungs- bzw. Umbauzeitpunktes auRerhalb der Brutzeit verhindert werden. Kapitel 2.3.2
enthalt dazu noch einige weitere Hinweise und Einschatzungen.

Weitere Arten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Mark-Twain-Village — Nord“ wurden wah-
rend den Geldndeerfassungen im Jahr 2014 durch Das Buro BIOPLAN die europa-
rechtlich geschitzten Reptilienarten Zauneidechse und Mauereidechse nachgewiesen.

Die Nachweise beschranken sich auf den westlichen Randbereich im Ubergang zu den
angrenzenden Bahngleisen. Der Hauptlebensraum einer grofieren Population liegt mit
grofler Wahrscheinlichkeit im Gleiskdrper der Bahnanlagen. Hier finden sich neben
Uberwinterungshabitaten auch ausreichend Versteckméglichkeiten und Nahrungshabi-
tate. Vagabundierende Einzeltiere suchen die befestigten Flachen (Radweg) im Plan-
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gebiet zur Thermoregulation auf. Essentielle Lebensraumstrukturen der Population be-
finden sich nicht im Plangebiet.

Konflikte kdnnen ggf. durch geeignete Mallnahmen, insbesondere die Wahl des Zeit-
punktes der Flacheninanspruchnahme wahrend der Aktivitatsphase der Reptilien ver-
hindert werden. Kapitel 2.3.2 enthalt dazu noch einige weitere Hinweise und Einschat-
zungen.

Im Plangebiet konnten keine weiteren planungsrelevanten Arten® nachgewiesen wer-
den.

2.1.4 Geologie / Boden

Den geologischen Untergrund des Gebietes bilden Lehm-, Schlick- und Schwemml6R3-
decken Rheinebene und des Neckarschwemmkegels.

Naturliche Bodenstrukturen sind im Plangebiet aufgrund der anthropogenen Uberpra-
gung durch Bebauung und Ab- und Aufschittungen von Boden nicht mehr vorhanden.
Gemal den durchgefihrten Untersuchungen liegen im Bereich des Bebauungsplanes
keine Altlasten in den Freiflachen vor. Lediglich die Deckschichten der vorhandenen
StralRen weillen PAK-haltiges Material auf (Stadtplanungsamt Heidelberg 2014).

Die Versickerungsfahigkeit ist gemal eines vorliegenden Gutachtens grundséatzlich
gegeben (IBL Umwelt- und Biotechnik GmbH 2014).

2.1.5 Wasser

Allgemeine hydrogeologische Situation

Der Hauptgrundwasserleiter im Einzugsgebiet wird durch die Quartaren-Schichten des
Neckarschwemmkegels gebildet. Es liegt ein Porengrundwasserleiter vor. Die Grund-
wasserneubildungsrate ist durch den bestehenden Versiegelungsgrad bereits gemin-
dert. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IlIB des Wasserwerks
Rheinau. Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Oberflachengewésser

Innerhalb des Geltungsbereiches und der nadheren Umgebung befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Abwasser

Die Ableitung des Oberflachenwassers erfolgt Uber bestehende Rickhalte- und Versi-
ckerungsmalnahmen auf den Baugrundsticken und im 6ffentlichen Strallenraum.

2 Alle im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die europaischen Vo-
gelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
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Belastete Wasser werden gesammelt und anschlielend im vorhandenen SW-
Kanalnetz entsorgt.

2.1.6 Luft / Klima

Das Klima in Heidelberg ist aufgrund der geschutzten Lage zwischen Pfalzerwald und
Odenwald ganzjahrig mild und wird zu 65 % durch die Zufuhr von maritimen Luftmas-
sen aus westlichen Richtungen bestimmt.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt bei rd. 11 Grad Celsius. Fur das Plangebiet wird
eine mittlere jahrliche Niederschlagshéhe von ca. 745 mm/a ausgewiesen (DWD
2000).

Die klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet wird durch den hohen Anteil an war-
meabgebenden Flachen (Bebauung, versiegelte Lagerflachen) vermindert. Im Teilplan
1, "Situation Umwelt" des Umweltplanes der Stadt Heidelberg wird der betrachtete Tell
des Plangebietes als ,Bereich mit fallwindahnlichen Ausgleichsstrémungen® darge-
stellt. Im Teilplan 3, "Leitbild” ist der Bereich als "Siedlungsbereich" und als "6kologi-
scher Funktionsbereich — Klima-Kaltluftabfluss/Ausgleichsstromungen” dargestellit.

Die Grunstrukturen (Baumbestand und Freiflachen) fungieren als Kalt- und Frischluf-
tentstehungsflachen und erflillen somit kleinklimatische Ausgleichsfunktionen fir die
umgebenden Wohnflachen.

Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Heidelberg oh-
nehin bestehende Mal} hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung. Insge-
samt ist der Siedlungsbereich von Heidelberg gepragt durch zu hohen Stickoxid- und
Benzolkonzentrationen, die vor allem im Winter bei austauscharmen Wetterlagen auf-
treten. Im Sommer treten durch photochemische Reaktionen verursachte Ozonspitzen
auf. Insgesamt stellt sich das Plangebiet somit als Teil eines lufthygienisch belasteten
Bereiches dar.

2.1.7 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Bei dem bestehenden Gebaudebestand handelt es sich um ehemalige Wohngebaude
sowie Mannschaftsunterkiinfte und Dienstraume der amerikanischen Streitkrafte. Im
Westen wird das Ortsbild durch das groRe Schulgebdude und die Sportanlagen ge-
pragt. Die langgezogenen Gebaude mit 3 Stockwerken entlang der Rémerstralle und
Kirschgartenstral®e dominieren das Straenbild. Nordlich der Rheinstra’e und westlich
der Romerstralle pragen ebenfalls mehrgeschossige Wohngebaude in u-férmiger An-
ordnung das Bild. Zwischen den Gebauden pragen grol¥flachige Wiesenflachen mit al-
terem Baumbestand und Spielflachen den Charakter. Der vorhandene Baumbestand
durchgrint und gliedert das Plangebiet.

Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsstrukturen sind mit Ausnahme des Baum-
bestandes aufgrund der vorhandenen Stérungen (stark frequentierte Rémerstralle)
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und anthropogenen Uberpragung von geringer bis mittlerer Wertigkeit fir den Arten-
und Biotopschutz. Die direkt angrenzenden Flachen sind ebenfalls durch Bebauung
anthropogen Uberpragt.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Spielflachen flir Kinder. Dem Gebiet kénnen je-
doch keine besonderen Funktionen fur die Erholungsnutzung zu gesprochen werden.

2.1.8 Kultur- und Sachguter

2.2

Die im sudlichen Plangebiet gelegene US-Chapel steht unter Denkmalschutz.

Weitere bedeutsame Kultur- und Sachguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vorhanden.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Beurteilung der Um-
weltauswirkungen bei Durchflihrung der Planung zu erstellen.

= Mensch

Die vorhandene Belastungssituation mit erhdhten Larmwerten entlang der Romerstra-
3e und im Bereich der Bahnanlagen im Westen bleibt unverandert bestehen.

= Tiere und Pflanzen

Ohne BaumpflegemalRnahmen wird die Lebensraumqualitat im Plangebiet mittelfristig
zurickgehen, da die Baume aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht sukzessive ge-
fallt werden mussen. Gebaudeleerstand und Sukzession innerhalb der durch die Um-
zaunung relativ ungestoérten Freiflachen lassen eine gewisse Zunahme der Artenvielfalt
typischer Kulturfolger stadtischer Lebensraume und Brachflachen erwarten, die aber
natirlich um den Preis erheblicher stadtebaulicher und sicherheitsbezogener Miss-
stande erfolgt.

= Boden

Die vorhandenen Bodenstrukturen bleiben bestehen.

= Wasser

Die Niederschlagswasserbehandlung bleibt unverandert bestehen.
= Klima und Luft

Die kleinklimatische Ausgleichsfunktion der Flache bleibt erhalten.
= Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Ohne einen Bebauungsplan wird eine Weiter- bzw. Umnutzung erheblich erschwert
und Leerstand mit nicht oder nur unzureichender Instandhaltung gefdrdert. Das beste-
hende Siedlungsbild wird sich mit fortschreitender Sukzession verandern und Zuse-
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hens bei unterbleibender Pflege verwildern. Schaden an den Gebauden durch Vanda-
lismus kdnnten eintreten.

= Wechselwirkungen

Nachdem die bestehende Situation fiir die einzelnen Landschaftspotenziale im We-
sentlichen unverandert bleibt, sind hinsichtlich der Wechselwirkungen keine zusatzli-
chen Auswirkungen zu erwarten.

= Kultur- und Sachguter
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

2.3 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen der Festsetzungen fir das Vorhaben unter Beruicksichtigung des allgemei-
nen Kenntnisstandes und der allgemein anerkannten Prifungsmethoden

Folgende Wirkfaktoren sind zu erwarten:
Baubedingte Wirkungen

= Eingriffe in den Boden mit Wirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen

= Verlust von Einzelbdumen (Baumverluste werden im Gebiet durch Neupflanzun-
gen kompensiert)

= Verlust von extensiv genutzten Freiflachen

Anlagenbedingte Wirkungen

= Nutzungsintensivierung der verbleibenden Freiflachen.

Betriebsbedingte Wirkungen

=  Geringflugige Erhdhung des Anliegerverkehrs.

2.3.1 Auswirkungen auf den Menschen

Als (umweltbedingte) Auswirkungen auf den Menschen sind in erster Linie gesundheit-
liche Beeintrachtigungen zu verstehen. Zu nennen sind hier insbesondere Larm und
Schadstoffimmissionen durch den Verkehr.

Belastungen durch Larm und Staub entstehen beim Neu- und Umbau von Gebauden.
Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um temporare Stérungen,
die auch geringe Stoérungen flr die Anlieger mit sich bringen. Durch die Neuordnung
der Gebaude werden die schallbedingten Immissionen im Gebiet reduziert, insbeson-
dere die Wirkungen der Rémerstralte werden abgemindert. Die vorhandene Infrastruk-
tur wird weitgehend erhalten und optimiert.

Erhebliche Auswirkungen durch verkehrliche Emissionen sind aufgrund der angren-
zenden Nutzungen nicht zu erwarten. Da sich die Situation nur geringfligig gegentber
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der ehemaligen Nutzung durch die amerikanischen Streitkrafte verandern wird. Nach
den durchgefuhrten Berechnungen (WSW & Partner GmbH 2015) sind Zunahmen des
Verkehrslarms zwischen 0 dB und 1,8 dB zu erwarten. Die Zunahmen sind in Anleh-
nung an das 3 dB-Kriterium der Verkehrslarmschutzverordnung als nicht wesentlich
einzustufen.

Damit die Grenzwerte der TA-Larm flr Kerngebiete und allgemeine Wohngebiete ein-
gehalten werden kdnnen, sind u. a. passive Schallschutzmalinahmen erforderlich. Die
Festsetzungsvorschlage zum Verkehrslarmschutz umfassen die Vorgabe von Anforde-
rungen an die Aullenbauteile von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
sowie den Einbau schallgedammter Liftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzim-
mern. Aullerdem werden aufgrund der Hohe der zu erwartenden Gerauscheinwirkun-
gen am Tag und in der Nacht Vorgaben fir die Orientierung der Aufenthaltsraume und
der AuRenwohnbereiche getroffen.

Im Bereich der westlich angrenzenden Bahnstrecke wurden insbesondere Varianten
des aktiven Schallschutzes detailliert Gberprift und bewertet. Im Ergebnis wird eine
Variante zur Umsetzung in den Bebauungsplan vorgeschlagen (Larmschutzwall o.
Wand o. Wall-/wandkombination). Bei Umsetzung der Schallschutzmalinahmen in den
Bebauungsplan kann so eine mit dem einwirkenden Verkehrslarm vertragliche Ent-
wicklung des Plangebiets ermodglicht werden.

Bodenbelastungen, die eine Nutzung des Gelandes beeintrachtigen kénnten, sind
nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht vorhanden. In Bezug auf das Radongefahr-
dungspotenzial sind bei ordnungsgemafer Bauausfuhrung der Gebaude (Stand der
Technik) keine Gefahrdungen zu erwarten.

2.3.2 Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Pflanzen

Mit der Umstrukturierung und dem Neubau von Gebauden und Wegen kommt es zu
Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Bei der Planung wurde jedoch beson-
ders auf die Integration des vorhandenen Baumbestandes wertgelegt. So kann ein
Grofteil des Baumbestandes zum Erhalt festgesetzt werden. Neupflanzungen ergan-
zen die Baumreihen und -gruppen.

Durch den Rickbau von Gebauden entsteht im nordwestlichen Bereich ein neuer Park.

Insgesamt kénnen 169 Baume nicht erhalten werden und mussen fur die Umstrukturie-
rung und Entwicklung des Gebietes gerodet werden. Im Plangebiet erfolgt die
Neupflanzung von 170 Baumen u. a. entlang der RomerstralRe, Elsa-Brandstroem-
Stralde, Mark-Twain-Stra3e und Kirschgartenstralle als Ausgleich fir die zu fallenden
Baume. Die Gesamtanzahl der Baume wird sich durch die Planung nicht verringern.

Im Plangebiet sind nur Biotopstrukturen von geringer bis mittlerer Wertigkeit fir die Ar-
ten- und Biotopschutz betroffen. Wertgebende Strukturen stellen nur die &lteren
Baumbestéande dar.
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Im weiteren Verfahren erfolgt eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gemaR Okokonto-
verordnung des LUBW.

Tiere

Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen geschuitzter Arten betref-
fen im Gebiet die Gruppen Fledermause, Reptilien und Vogel:

=  Vogel
Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen besonders geschitz-
ter Arten kénnen im Geltungsbereich in erster Linie hdufige und verbreitete Vogel-
arten betreffen. Der streng geschutzte Grinspecht ist ein typischer Vertreter von
Parkanlagen mit dlterem Baumbestand. Da ein Grof3teil der Bdume erhalten bleibt
und weiterhin ausreichend Freiflachen im Gebiet vorkommen, sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen fir die Art zu erwarten. Die Ubrigen streng geschitzten
Greifvogel wurden als Nahrungsgaste eingestuft.
Das Eintreten von Verbotstatbestanden (Tétungstatbestand) kann durch die Be-
grenzung der Rodungs- und ggf. auch Abrisszeiten aul3erhalb der Brutzeiten ver-
mieden werden. Des Weiteren kdnnen vor Beginn von Sanierungsmalinahmen,
Kontrollen durch ©kologisch versierte Fachleute auf Bruttatigkeiten an den Ge-
bauden vorgenommen werden. Somit kann sichergestellt werden, dass es zu kei-
nen Gefahrdungen von Individuen (T6tungstatbestand) kommt.
In Bezug auf den Verlust von (potenziellen) Fortpflanzungs- und Ruhestatten gem.
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 ist festzustellen, dass im Hinblick auf die nicht gefahrdeten,
ubiquitdren Arten angesichts der individuenreichen Populationen nicht von einer
erheblichen Auswirkung auf den Erhaltungszustand der lokalen Populationen aus-
zugehen ist. FUr die Arten der Kulturlandschaft bestehen im Plangebiet weiterhin
ausreichend Grunflachen mit Baumen, sodass die 6kologische Funktion der Le-
bensstatte im rdumlich-funktionalen Zusammenhang in jedem Fall gewahrt bleibt.
Durch die Anpflanzung von heimischen Gehdlzen zur Durchgrinung des Gel-
tungsbereiches werden die Verluste im Geltungsbereich kompensiert.

* Flederméuse
Gemal den Ergebnissen aus den durchgefuhrten Untersuchungen (HEINZ 2014)
werden keine Quartiere sowie essenzielle Nahrungsrdume der im Gebiet vorkom-
menden Tiere in Anspruch genommen. Der Bebauungsplan setzt weiterhin im Ge-
biet einen hohen Freiflachenanteil fest. Vorhandene Baumpflanzungen werden
durch neue Badume erganzt.
Darlber hinaus kommt es zu Veranderungen der Jagdgebiete/Nahrungshabitate.
Da die meisten Fledermausarten eine opportunistische und wenig ortsfixierte
Jagdweise aufzeigen, sind aber in keinem Fall essenzielle Nahrungshabitate von
potenziell im Umfeld ansassigen Kolonien betroffen. Insgesamt ist somit davon
auszugehen, dass der Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicht negativ
beeintrachtigt wird. Die Vernetzungsfunktionen werden nicht beeintrachtigt.
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Baubedingte Stérungen der Fledermause fallen aufgrund der Nachtaktivitat nicht
ins Gewicht. Sie sind zudem lediglich voribergehender Art und auf die Bauzeit
begrenzt.

Als anlagebedingte Wirkungen verbleiben ggf. Beeintrachtigungen durch die Stra-
Renbeleuchtung. Da der GroRteil aller Arten, insbesondere seltene und stark ge-
fahrdete Spezies kiinstliches Licht sowohl in ihren Jagdgebieten als auch auf ihren
regelmallig genutzten Flugrouten meiden, wird empfohlen, die Beleuchtung des
Gebietes auf das unbedingt erforderliche Mindestmal} zu beschranken und LED-
Technik als Leuchtmittel einzusetzen. Insgesamt sind jedoch keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Flachen im Plangebiet und der angren-
zenden Umgebung bereits bebaut sind und dennoch von den Arten als Flugrouten
und Jagdgebiet genutzt werden.

Im Rahmen des Fachgutachtens Fledermause (HEINZ 2014) wird empfohlen,
dass bei der Bestandsentwicklung nicht nur stadtebauliche, gestalterische, sozia-
le, energetische Aspekte eine Rolle spielen, sondern auch der Artenschutz starker
gewichtet wird.

Dies betrifft sowohl Sanierungsmaflinahmen an Gebauden als auch die Gestaltung
der Grunflachen. An den Gebauden im Plangebiet kdnnen mit geringem Aufwand
folgende baulichen MaRnahmen vorgenommen werden, die zumindest den Zwerg-
fledermausen zugutekommen:

» Einbau von so genannten ,Fledermaussteinen‘ in das Mauerwerk (gilt auch fur
Neubauten)

= Belassen von Offnungen an den Unterkanten der Dachblenden und Verscha-
lungen

= Anbringen von Fledermausbrettern an den Hauswanden
» Dehnungsfugen stellenweise offen lassen

Die Dachstuhle sollen fir Fledermause wieder (besser) zuganglich gemacht wer-
den. Durch Anbringung von Spaltenquartiere aus sagerauen Holzbrettern kénnen
zusatzliche Hangplatzmdglichkeiten geschaffen werden. Die Dachrdume mussten
dariber hinaus noch etwas abgedunkelt werden (Abkleben der Dachluken).

Im Rahmen der Neugestaltung der Grin- und Freiflachen sollen durch folgende
Maflinahmen insektenreiche Jagdgebiete geschaffen und/oder erhalten werden:

= weitgehender Erhalt des vorhandenen Baumbestandes
= Realisierung umfangreicher Neupflanzungen

» Verwendung heimischer Baumarten, Straucher und Stauden bei Neupflan-
zungen

» naturnahe Gestaltung der Griinanlagen und Grlnstreifen

= Erhalt oder Schaffung von vernetzende lineare Elemente wie Hecken, Geholz-
und Einzelbaumreihen

Die empfohlenen baulichen MalRnahmen werden teilweise als Festsetzungen
(Neupflanzungen) in den Bebauungsplan aufgenommen. Die anderen MalRnahmen
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setzen eine hohe Mitwirkungsbereitschaft der Bauherren voraus und werden nach
Moglichkeit in die mit den Bauherren abzuschlieenden stadtebaulichen Vertrage auf-
genommen. Als Ersatz fur die wegfallenden Gebaude (3710, 3711, und 3713) mit ge-
eigneten Dachstuhlen fir eine Quartiernutzung werden im Gebiet Fledermauskasten
am verbleibenden Baumbestand aufgehangt. Hierdurch kann der Verlust von Hang-
platzen kompensiert werden.
= Reptilien

Am westlichen Grenzbereich des Plangebietes zur angrenzenden Bahnlinie wurden
streng geschutzte Reptilien nachgewiesen (BIOPLAN 2014). Der Hauptlebensraum
der Population liegt im Gleiskorperbereich. Die dicht bewachsenen Strukturen im Plan-
gebiet sind eher suboptimal fur die Reptilien. Uberwinterungshabitate sind ebenfalls
nur bedingt vorhanden. Der vorhandene Rad- und Fuliweg wird zur Thermoregulation
genutzt. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach 44 BNatSchG (Nr. 1 — 3) ist
ein Reptilienschutzzaun westlich des Weges wahrend der Bauphase zu errichten. Ab-
brucharbeiten sind nur im Aktivitatszeitraum der Reptilien durchzufihren (Mai bis Sep-
tember). Essentielle Lebensraumstrukturen werden durch die Planung nicht bean-
sprucht.

Eine Konkretisierung und die Formulierung von Festsetzungen und Hinweisen erfolgt
im weiteren Verfahren.

2.3.3 Auswirkungen auf den Boden

Durch den geplanten Bebauungsplan ,Mark-Twain-Village — Nord“ kommt es zu einer
Festsetzung von bestehenden Gebauden sowie zu einer Ausweisung von neuen Bau-
fenstern zur Umstrukturierung und Erganzung des Gebaudebestandes. Des Weiteren
erfolgen Eingriffe in den Boden im Rahmen der Neuanlage von Wegen und Stellfla-
chen.

Im Bereich von temporar durch Umbaumaflinahmen betroffenen Bereichen erfolgt so
weit wie mdglich nach Abschluss der Mallnahmen ein Oberbodenauftrag mit Begru-
nung, sodass sich die Boden regenerieren kdnnen. Die maximale Versiegelung durch
Uberbauung wird in den allgemeinen Wohngebieten durch eine GRZ von 30 bis 45%
begrenzt. Im Kerngebiet ist eine héhere Bebauung von bis zu 95% vorgesehen.

Die Auswirkungen auf den Boden kdnnen durch Wahl von wasserdurchlassigen Bo-
denbelagen reduziert werden. Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und
Lebensraumen flr Pflanzen und Tiere werden gesondert erlautert. Hinweise auf Altab-
lagerungen auferhalb der Stralenbeldge bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht.

Im Weiteren Verfahren erfolgt eine Eingriffs-Bilanzierung nach der Okokontoverord-
nung.
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2.3.4 Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Durch die entstehende Flachenversiegelung werden die Regenwasserversickerung
und damit die Grundwasserneubildungsrate im Eingriffsraum reduziert. Aufgrund der
Begrenzung der Versiegelung im Mittel auf ca. 40% wird auch weiterhin ausreichend
Niederschlagswasser vor Ort versickern kénnen.

Neben den Flachenversiegelungen wirken sich auch Bodenverdichtungen im Bereich
der Stellplatz- und Fahrbahnflachen negativ auf die Infiltrationsfahigkeit aus. Als Vor-
belastung sind die bereits groflachigen Parkplatze im Plangebiet zu berlicksichtigen.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Nach einer Uberpriifung der technischen Infrastruktur zeigen sich sowohl funktionale
Missstande beziglich der Struktur der technischen Infrastruktur als auch Substanz-
schwachen bezuglich des Zustandes der Anlagen. Eine unmittelbare zivile Nachnut-
zung der technischen Infrastruktur in der Gesamtheit ist nicht moglich. Hier ist mindes-
tens fir Teile eine Sanierung bzw. Neuanlage notwendig.

Nachteilige Auswirkungen gegeniiber dem bestehenden Zustand sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf das Klima / Luft

Durch das Vorhaben reduziert sich der Freiflachenanteil um ca. 1 ha gegenuber der
Bestandsituation. Es gehen somit Freiflachen verloren, die bislang als kalt- und frisch-
luftproduzierende Flachen einen Beitrag zum Kleinklima und zur Luftqualitat geleistet
haben.

Die Baumverluste werden im Gebiet durch Neupflanzungen kompensiert, sodass auch
weiterhin schattenspende Baume mit klimatischer Ausgleichsfunktion im Gebiet beste-
hen. Die geplante Durchgriinung (Hofgarten, Dachgéarten, durchgriinte Rémerstralie)
wird daflr gesorgt, dass mogliche Beeintrachtigungen nicht das fir solche Nutzungen
normale und nicht zu vermeidenden Maf} Ubersteigt. Negative Auswirkungen auf Luft-
austauschprozesse sind nicht zu erwarten.

Es sind keine Faktoren erkennbar, die eine besondere, bzw. Gberdurchschnittliche Be-
lastung gegeniber vergleichbaren Gebieten erwarten lassen.

2.3.6 Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes sind durch die Festset-
zung des Bestandes nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der Planung entsteht ein
neuer Stadtteil mit unterschiedlichen Nutzungen wie Wohnen, Handel, Dienstleistun-
gen, soziale, 6ffentliche und kulturelle Infrastrukturangeboten.

Entlang der Rdmerstralie wird sich das Ortsbild durch die erganzten Gebaude parallel
zur RomerstralRe verandern. Der Bereich soll vorwiegend dem Wohnen dienen. Das
Wohnen und nicht wesentlich stdrende gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschoss-
zonen entlang der Rémerstralle und Rheinstralle sollen im Sinne einer urbanen Nut-
zungsmischung mdglich sein. Weiterhin soll im Bereich westlich der Rémerstrale /
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nordlich der Mark-Twain-Stral’e der vorhandene Schulstandort gesichert werden. Ent-
lang der Rheinstral’e soll eine Stadtteilmitte entstehen, in die auch die Chapel inte-
griert werden soll.

Grundsatzlich soll der Autoverkehr im gesamten Quartier moglichst gering gehalten
und Durchgangsverkehre vermieden werden.

Die offentlichen und privaten Grin- und Freiflachen bilden ein zusammenhangendes
und abgestuftes Freiraumsystem. Dieses zeichnet sich durch eine differenzierte Mi-
schung unterschiedlicher Typologien aus. Sie bieten ein breites Spektrum an Nut-
zungs- Spiel- und Aneignungsmoglichkeiten flir alle Nutzergruppen und Altersstufen.
Auch die privaten Grin- und Freiflachen sollen mehrheitlich fir gemeinschaftliche Nut-
zung zur Verfigung stehen. Dies gilt nicht nur fur die Héfe und Garten, sondern auch
fur die Dachflachen der Gebaude. Im nordwestlichen Bereich entsteht auf rd. 1 ha ein
neuer Park.

Die hohe Anzahl an Ortsbildpragenden Einzelbdumen wurde in der Planungskonzepti-
on weitestgehend integriert. Nicht zu erhaltende Baume werden durch Neupflanzungen
im Gebiet ausgeglichen.

Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung bestehen wahrend der Bauphase. Da das
Gebiet nur eine eingeschrankte Bedeutung fur die Erholungsnutzung aufweist und sich
der Konflikt nur auf die Bauphase bezieht, ist die Beeintrachtigung als gering einzustu-
fen. Die Planungen sehen zahlreiche private und offentliche Granflachen fur die
Wohnbevolkerung vor.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Die denkmalgeschitzte Chapel wird gesichert und als Kulturzentrum und Begeg-
nungsstatte in das neue Stadtteilgebiet integriert. Negative Auswirkungen auf Kultur-
und Sachguter sind mit der Planung nicht verbunden.

2.3.8 Auswirkungen auf Schutz- und Schongebiete

Schutzgebiete nach §§ 22 bis 29 BNatSchG sind von dem geplanten Vorhaben nicht
betroffen.

2.3.9 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie
Schutzgebiete

Fir das Gebiet sind mit der Umsetzung des Bebauungsplans Auswirkungen in folgen-
dem Umfang und folgender Erheblichkeit zu erwarten.

Umweltauswirkung
Umweltschutzgut . . .
nicht erheblich erheblich
Tiere / Pflanzen X -
Geologie / Boden X -
Wasser X -
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Umweltauswirkung

Umweltschutzgut . . .

nicht erheblich erheblich
Luft/Klima X -
Landschaftsbild / Erholung X -
Mensch X -
Kultur- und Sachguter X -
Schutzgebiete
Merkmal AL;ZVI\I:::]”Q ALIIESr\t]ViertI)(ILIanhgeen Bemerkungen
FFH-, Vogelschutzgebiete nein -
Naturschutzgebiete nein -
Naturdenkmale nein -
Landschaftsschutzgebiete nein -
Geschiuitzte Landschaftsbestandteile nein -
Geschiitzte Biotope nein -
Uberschwemmungsgebiete nein -
Wasserschutzgebiete nein -
Gebiet mit Uberschreitur_lg__ gesetzlich nein )
festgelegter Umweltqualitatsnormen

2.3.10 Wechselwirkungen

Sofern Baume aus Verkehrssicherheitsgrinden und Neustrukturierung der Baufelder
und Infrastruktur gefallt werden muissen, stehen die Schutzgiter Tiere und Pflanzen
und Orts- / Landschaftsbild in enger Wechselwirkung: Der Wegfall von Siedlungsbild
pragenden Baumen geht gleichzeitig mit einem Verlust von Habitatstrukturen fur u. a.
geschutzte Vogelarten einher.

Durch die vorgesehene Neuordnung des Gebietes im Zusammenhang mit der geplan-
ten Freiraumkonzeption erfolgt eine optische Verbesserung des Orts- / Landschaftsbil-
des. Sofern Baume gefallt werden mussen, werden sie im Gebiet durch Neupflanzun-
gen kompensiert. Es werden auch neue Baume zum Anpflanzen festgesetzt.

Grundsatzlich verursachen Gelandemodellierung und Bebauung den Verlust bzw. die
Veranderung der gewachsen Boden und des Wasserhaushalts. Diese Wirkungen wer-
den durch die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen und der Sicherung eines hohen
Grunanteils minimiert.

Beeintrachtigung durch Wechselwirkungen sind im vorliegenden Fall von untergeord-
neter Bedeutung und somit nicht erheblich.
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3.1

Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachteilige Umweltauswir-
kungen der Festsetzungen fiir das Vorhaben vermieden, vermindert oder soweit
maoglich ausgeglichen werden kénnen

Die Neustrukturierung des Gebietes fuhrt zu Eingriffen in Natur und Landschaft. Mal}
und Umfang der erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen richten sich nach
der durch die Planung hervorgerufenen Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit der Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie sonstige Schutzguter.

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Auswirkungen
sieht der Bebauungsplan folgende Malinahmen vor:

Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fur das Anpflanzen von B&u-
men, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

3.1.1 Einschrankung des Rodungszeitpunktes bzw. der Inanspruchnahme sonstiger

3.2

Biotopstrukturen

Die Rodung von Gehdlzen und Baumen ist auf den Zeitraum von (jeweils einschliel3-
lich) Oktober bis Februar beschrankt. Vor baulichen Veranderungen an Gebauden mit
Lebensraumeignungen fur Fledermause sind diese auf Fledermausbesatz zu kontrol-
lieren.

Begrindung:

Die Einschrankung verhindert, dass die Verbote des § 44 BNatSchG bzw. der EU-
Vogelschutzrichtlinie betroffen sind. AuRerhalb dieses Zeitraums ist eine Brut zumin-
dest einzelner, haufiger Gehdlzbewohner nicht auszuschliel3en. Eine Rodung wére nur
nach einer Befreiung von diesen Schutzvorschriften mit den entsprechenden Untersu-
chungen und Antragsunterlagen moglich. Dies kann durch die genannte Einschran-
kung verhindert werden.

Flachen mit Festsetzungen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Die Gestaltung der o6ffentlichen Grunflachen einschlieRlich Baumartenauswahl erfolgt
im Rahmen der Ausflihrungsplanung zwischen den beteiligten Amtern der Stadt Hei-
delberg.

3.2.1 Pflanzung und Erhaltung von Baumen

Die bestehenden wertvollen Baume sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die Baume
sind bei Bauarbeiten zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind
durch hochstammige Laubbaume aus der Artenliste (Anhang) zu ersetzen. Ist eine Er-
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haltung nicht mdglich, missen neue Baume im Verhaltnis von 1:1 gepflanzt und dau-
erhaft unterhalten werden. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Neu zu pflanzende Baume sind ebenfalls der Planzeichnung zu enthehmen. Gemaf
der Baumschutzsatzung ist folgende Pflanzqualitat bei Laubbaumen zu verwenden:
Stammumfang 20 - 25 cm in einem Meter Hohe, 3 x verpflanzt, m.B.

3.2.2 Begriuinung der privaten Grunflachen einschlie3lich Baumpflanzungen

Fur Baumpflanzungen auf privaten Flachen sind folgende Pflanzqualitaten zu verwen-
den: Stammumfang Laubbdume: 20 - 25 cm in einem Meter Hdhe, 3 x verpflanzt, m.B.

Obstbaume: 10 — 12 cm in einem Meter Hohe

Bestehende Laubbaumarten im Geltungsbereich kdnnen bei Neupflanzungen verwen-
det werden. In der Anlage zum Umweltbericht ist eine Pflanzenliste mit weiteren Arten
beigefligt. Bei der Einreichung von Bauantragen ist ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen.

Die Festsetzungen und Hinweise werden im weiteren Verfahren erganzt.

4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Bertcksichti-
gung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Konversionsflache mitten in der Studstadt
von Heidelberg. Durch den Abzug der amerikanischen Streitkrafte und der damit ein-
hergehenden Nutzungsaufgabe des rd. 44 ha grolen Gesamtgelandes ,Mark-Twain-
Village“ steht die Stadt Heidelberg nun vor der Herausforderung diese Flache einer
neuen Nutzung zu Uberfihren und diese zu entwickeln. Anderweitige Moglichkeiten fir
die Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind daher nicht gegeben.

Insofern wurden im Zuge der Planaufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine
weiteren Alternativen flr die Ausweisung geprift.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insbesondere folgende
Planungsgrundsatze und —ziele relevant:

= Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

= die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung,

= soziale und wirtschaftliche Belange,

= die Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,

= die Belange der Baukultur und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

= die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie

= der sparsame Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung bzw. Auf-
wertung einer bereits erschlossenen und zum Teil brachliegenden Flache.
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5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung und Hinweise auf Probleme bei der Zusammenstel-
lung der Angaben

Im weiteren Verfahren erfolgt fur die SchutzglUter Tiere und Pflanzen sowie das
Schutzgut Boden eine rechnerische Bilanz in Okopunkten nach der Bewertungsme-
thode der Okokonto-Verordnung Baden-Wirttemberg. Diese wird dem Umweltbericht
bis zur Offenlage als Anlage beigeflgt.

Probleme bei der Zusammenstellung der fir die Umweltprifung erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf. Spezielle Erfassungen der vorkommenden Tierarten wurden in
Abstimmung mit dem Umweltamt im Jahr 2014 durchgefihrt.

Festzustellen ist, dass sonstige, weiter ins Detail gehende qualifizierende und quantifi-
zierende Beschreibungen zu den Schutzgltern Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Kii-
ma / Luft, Landschaftsbild / Erholung, Mensch und Kultur- und Sachgtter sowohl im
Zustand des Status Quo als auch fir den Prognosezeitpunkt die vorstehenden Ergeb-
nisse nicht verandert hatten.

6 Monitoring

Gem. § 4 c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frahzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Bestimmung der Uberwa-
chung relevanter Umweltauswirkungen liegt im planerischen Ermessen der Gemeinde.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der ge-
troffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Als MaRnahmen zur Uberwachung moglicher Auswirkungen werden vorgesehen:

= Uberwachung der fachgerechten Durchfiihrung der Ersatzpflanzungen (inklusive
Entwicklungspflege) im Plangebiet.

» Uberwachung der festgelegten SchutzmaRnahmen (Rodungszeitbegrenzung), Kon-
trolle von Héhlenbdumen/Gebauden durch eine Umweltbaubegleitung

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet im
Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf Mensch, Kultur-
und sonstige Sachgtter keine Prognoseunsicherheiten gegeben, die darUber hinaus-
gehende MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben

Die Belange der Umwelt werden in Bezug auf Natur und Landschaft im vorliegenden
Umweltbericht geprift. Demnach flhrt die Verwirklichung des geplanten Bebauungs-
planes zu Auswirkungen auf die Umwelt und Eingriffen in Natur und Landschaft.

Aufgaben der Umweltprifung waren:
= die zu erwartenden Umweltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

= zu prufen, ob die Planung mit den Bestimmungen des gesetzlichen Bio-
topschutzes,

= des besonderen Artenschutzes und der Heidelberger Baumschutzsatzung ver-
traglich ist und gegebenenfalls entsprechende Vorgaben zu machen, (wird im
weiteren Verfahren erganzt)

= Vorschlage flir MalRnahmen der Grinordnung und zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich von Umweltbeeintrachtigungen zu erstellen, (wird im
weiteren Verfahren erganzt)

= eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz zu erstellen. (wird im weiteren Verfahren er-
ganzt)
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Mark-Twain-Village — Nord“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen flur die Verwirklichung folgender Ubergeordneter
stadtebaulichen Ziele geschaffen werden:

= das Verbinden der Kasernenstruktur mit den angrenzenden Stadltteilen,

= das Vernetzen Ubergeordneter Griinrdume,

= eine kompakte, flachensparende Bauweise im Neubau,

= ein vielfaltiges, flexibles Angebot an bezahlbarem Wohnraum,

= ein Maximum an offentlichen, halbéffentlichen und privaten Frei- und Griinrau-
men,

= kurze Wege fur FulRganger und Radfahrer,

= Wegnahme der vorhandenen Einfriedungen, Mauern und Zaunanlagen.

Mit der Umsetzung der Planung sind Eingriffe in den vorhandenen Baumbestand ver-
bunden. Durch eine Integration des bestehenden Baumbestandes in die Planung kann
der uberwiegende Teil der Grunstrukturen erhalten werden. Umfangreiche Neupflan-
zungen erganzen den Bestand und dienen der Kompensation der Baumverluste im
Gebiet. Insgesamt werden im Gebiet mindestens genauso so viele Baume gepflanzt,
wie im Rahmen der Umstrukturierung gefallt werden mussen. Die Anzahl der Badume
im Gebiet wird sich nicht verringern. Eingriffe in den Boden und den Wasserhaushalt
entstehen durch die leichte Erhéhung des Versiegelungsgrades im Plangebiet. Der
Bebauungsplan setzt jedoch weiterhin einen hohen Anteil an nicht bebaubaren Fla-
chen im Gebiet fest.

Von baulichen MalRnahmen sind Uberwiegend Vegetationsstrukturen von geringer bis
mittlerer Wertigkeit betroffen. Das Arteninventar im anthropogen Uberpragten Gebiet
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ist ebenfalls nur von mittlerer Wertigkeit. Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei Be-
rucksichtigung von Vermeidungs- und SchutzmalRhahmen nicht zu erwarten.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

8 Zusammenfassendes Ergebnis der Umweltprifung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

B MARNAHMEN ZUR REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Das fur die Realisierung des Bebauungsplans erforderliche Gelande ist noch im Besitz
der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben und wird kurzfristig durch die stadtische
Konversionsgesellschaft und das Bundnis fur Konversion dbernommen. Die Kaufver-
handlungen laufen bereits.
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chung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geadndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25.
Juli 2013 (BGBI. | S. 2749)

Landesnachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 21.07.2003 (GVBI. S.

209).
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