Vorhabenbezogener Bebauungsplan
mit értlichen Bauvorschriften

Ziegelhausen

Kammermusik-Campus

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses
en Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft,

alle bisherigen pl d
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 15. 3634),
2uletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 1 Nr. 189)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1
5.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBL. 20231 Nr. 176)
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 5. 357, 358,
ber. 5. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025 Nr. 25)
Planzeichenverordnung 1990 (Planzv 90) vor 18.12.1990 (BGBI. 1991 5. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189)

in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 5. 581,
ber. 5. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI 5. 797), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI S. 26, 42)
Waserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGEI. 1 5. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 I Nr. 189)

03.12.2013 (GBI. 5. 389), zuletzt gedindert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. 5. 26, 43)

Bundes-Klimaschutzgesetz (BSK) vom 12.12.2019 (BGBI. IS, 2513), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15, 07.2024 (BGBI. 2024 1 Nr. 235)

i i in der Fassung
vom 07.02.2023 (GBL. 5. 26)

Planzeichenerklarung

51007/3
Festsetzungen gemafR BauGB und BauNVO
1. Artder baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
et mit der ampus”
(811 BauNvO)
i
2. MaB der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
#
Grundflache als HochstmaR
GR3000m: (55 16 und 19 BauNvO)
Geschossflache als HochstmaR
GF 10000 m (85 16 und 20 BauNVO)
OK 157-159m Hohe baulicher Anlagen als Mindest- und HochstmaB in Metern iber
iiber NHN Normalhéhennull (NHN) 2.B.157 m - 159 m Gber NHN
(8516 und 18 BauNVO)
!
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze
(8 23 BauNvO)
4. Flachen fir Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
51007/1 -
Umgrenzung von schn ur Tefgaragen
5. Verkehrsfliche und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen
(59 Abs. 1Nr. 11 BauGB)
|:| ftentiche Susenvertetrtische
|:| et suaenverkenrstiche
E Suaenbegrenzngsinie
E N —
6. Grinflache (§9Abs.1Nr.15BauGB)
- private Grinflache, z. B. PG 1
Flachen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
7. und Landschaft
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
M F 1 Umgrenzung von Fléchen fur Mainahmen zum Schuﬁz Zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatt, z.
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7 Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strauchern und sontigen
s Bepflanzungen
(59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
2 Umgrenzuing von Fléchen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, z. B. AP 1
(89 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(‘3 Anpflanzen: Einzelbaum
(issichtyturm
S
\ 01 Oo 0 Anpflanzen: Baumreihe mit Anzahl der zu pflanzenden Baume, z. B. 10
Y W
A@h sturm
51018 . .
™ Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fr
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
N Erhaltung: Einzelhbaum Baum
A\ M N 1 N 500 |I|
Einleitungsbeschluss ig Satzungsbeschluss Anzeige | Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
§ schriften sowie Mangel des Abwagungs-
Dieim i Flur-  Der am 05.06.2025 die Der Einleitungsbeschluss wurde am 02.07.2025  Nach Bekanntmachung am _._.202_im "stadt-  Der Gemeinderat hat am _._.202_dem Entwurf Der Entwurf des Bebau-  Der hatam _._.202_den vor- Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses  yorgangs
stucksgrenzen und -bezeichnungen Einleitung des Bebauungsplanverfahren gemaR  im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) blatt" wurde die frihzeitige O des ungsplans, der drtlichen des und die ort- sowie der Hinweis, wo der vorhabenbezogene
stimmen mit dem Liegenschaftskataster  § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen. gema § 12 Abs. 2i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB orts- he(elllgung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit  der ortlichen Bauvorschriften sowie der Vorhaben- und i die Begran- lichen s Satzung sowie die Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschrift- - ine verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Giberein. (Stand vom Gblich bekannt gemacht. _.202_bis _._.202_durchgefihrt. Die  Begrandung, jeweils in der Fassung vom dung mit L wie be- i gema 55 10 BauGB, 74 LBO i en eingesehen werden kénnen, wurden am schriften gemaf3 § 214 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 bis 3 und
En:r(erungsveranslal(ung fand am 202, reits §4GemO ——202_im "stadtblatt” ortsiblich bekannt Abs. 2 BauGB oder Méngel nach § 214 Abs. 3
202 der Planunterlagen beschlossen. men und Gutachten haben nach ortsablicher gemacht. Ba0GB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung am _._.202_im “stadtblatt" Der und die
in der Zeit vom 02_ gemats ortlichen Bauvorschriften sind damit am
Bebauungsplan und der ortlichen Bauvor-
§3 Abs. 2 BauGB Gffentlich ausgelegen. Ausgefertigt: -202_in Kraft getreten. schrlf(engg:genuher der Stadt Heidelberg nicht
o . Heidelberg, den __._.202_ geltend gemacht.
’S\!’;‘éf o f“:’:‘e”'w"k'”"g und Amt fiir Stadtentwicklung und
Vermessungsamt 0OB-Referat Stadtplanungsamt planung 0B-Referat Stadtplanung Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister Amt fir Stadtentwicklung und Amt fiir Stadtentwicklung und

Stadtplanung

Stadtplanung

9. MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
(59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit einem Geh-, Fahr- und Leistungsrecht zugunsten der Eigentimer des
Flurstiicks Nr. 51018 zur belastende Flache

10, Sonstige Planzeichen

sm Bematung in Metern, . 8.5 m

Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB)

Ortliche Bauvorschriften gemaR LBO Baden-Wiirttemberg

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Saseldah

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Regelungen fur den Denkmalschutz (8 9 Abs. 6 BauGB)

die al dem
unterlieger
(§|zns<
Hinweise
1. Hauptabwasserleitungen
Verdolung Mausbach

]

2 Wasserflachen

]

bestehender Verlauf "Mausbach”

geplanter Verlauf "Mausbach”

Genasserrandstrifen des geplanten Verlaufs "Mausbach
(529 Abs. 1 W

3. Hohenlage

bestehende Gelandehohe in Metern aber Normalhohennull (NHN),
2.8.145,3 m iber NHN

A Textliche Festsetzungen
(59 Abs. 1 BauGB I. V. m. BauNVO)
In Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gem. § 9 Abs. 1 BauG8 i.V. m. BauNVo
folgendes festgesetzt:
Siehe Textdokument

)
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

N 6-pian:
Ziegelhausen 61.32.14/42/00

Kammermusik-Campus

Vorentwurf Plan vom 05.09.2025
Erster Burgermeister ol

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § Fassung der

03.11.2017 (BGB. 1 5. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 1.
Nr. 189, in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. 5. 357, 358, ber. 5. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025
(GBI. 2025 Nr. 25) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemoO) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. 5581, ber. GBI. 5. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
Vo 22.07.2025 (GBI. 2025 Nr. 71), hat der Gemelnderat der Stadt Heidelberg diesen

__202_, und diese

fen
Sextichen Fessetzungen sow dem Vorhaben uni 4 Erschleungsplan vom _
i bestent aus

ortlichen als Satzung b
insgesamt _ Planen.

fruhzeitige Beteiligung
AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Dieses Exemplar hat in der Zeit vom
29.09.2025 bis einschl. 24.10.2025
an der offentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB teilgenommen.

Heidelberg




