Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Villenanlagen oberhalb des Schlosses
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Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und

Formvor- schriften sowie Mangel des

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- -
Abwéagungs- vorgangs

stucksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster

Der Gemeinderat hat am 14.10.2021 die Aufstel- Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.11.2021 Nach Bekanntmachung am __._ .202_im "stadt- Der Gemeinderat hat am __._ .202_dem Entwurf Der Entwurf des Bebauungsplans, der 6rtlichen Der Gemeinderat hatam __._ .202_den
lung des Bebauungsplanverfahren gemaR § 2 im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) blatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeits- des Bebauungsplans und der értlichen Bauvor-  Bauvorschrift / -en, die Begriindung mit Bebauungsplan und die értliche / -n
Abs. 1 BauGB beschlossen. gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit ~ schrift / -en sowie der Begrindung, jeweils in Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor-  Bauvorschrift / -en als Satzung sowie die

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens /
Erteilung der Genehmigung / Bekanntmachung
der Satzungsbeschlisse sowie der Hinweis, Wo  Ejne Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

Uberein (Stand vom __._ .202)). gemacht. vom __._.202_bis __.__.202_durchgefuhrt. der Fassung vom __._.202_, zugestimmt und die liegende umweltbezogene Stellungnahmen und Begriindung gemaR §§ 10 BauGB, 74 LBO i.V.m. der Bebauungsplan und die ortliche / -n schriften gemaR § 214 Abs. 1'S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Die Informationsveranstaltung fand am 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen be- Gutachten haben nach ortstblicher Bekannt- § 4 GemO beschlossen. Bauvorschrift / -en eingesehen werden kénnen,  Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
_ . .202_statt. schlossen. machung am __._ .202_im "stadtblatt" in der wurden am __._.202_im "stadtblatt" ortstiblich  BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Zeitvom __._.202_bis __._.202_gemal3 § 3 Abs. bekannt gemacht. Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Bebauungsplan und die ortliche / -n ortlichen Bauvorschrift / - en gegentber der
Ausgefertigt: Bauvorschrift / - en sind damitam __.__.202_in  Stadt Heidelberg nicht geltend gemacht.
Heidelberg, den __._ .202_ Kraft getreten.
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberblrgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

P:\Amt61\ACAD\Archiv-B-PIa'ne-HeideIberg\OZ-AItstadt\ViIIenanIagen\PIanbearbeitung\CAD-PIéne\20231OOZ_BPIan_AItstadt_ViIIenanIager{.dwg | | |

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- rechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2039)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),

zuletzt geéndert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg vom 18.07.2019 (GBI. S.

313)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
(VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt geadndert durch die
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Uber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes vom
31.08.2013 (GABI. S. 342)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 37 der Verordnung
vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104)

Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 439, 446)

A. Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Reine Wohngebiete
(8 3 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete Schiel3sport-Anlage, Beherbergungs- und
Freizeitzentrum

(8 11 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze
(8 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

[ |
/.
P

FuBweg

4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(8§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

O Wasser

5. Grinflachen

(8§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen

6. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

(8 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

- Flachen fur Wald

7. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

XXX KKK A . "
Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen

(8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

XXX

X
X
X
P

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)

B. Nachrichtliche Ubernahmen

@ Erhaltung: Baume

Waldbiotope
(8 30a LWaldG)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes

(8 9 Abs. 6 BauGB und 8 22 BNatSchG)

@ Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unterliegen (8 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DSchG)

Kulturdenkmal - Griinanlage

denkmalgeschitzte Mauern
(8 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. DSchG)

Denkmalschutz unterliegen
(8 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2 DSchG)

() Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
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Textliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung:
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet
(83 BauNVvO)

Zulassig sind:
e Wohngebaude
e Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

¢ Nicht stéorende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die
Bewohner des Gebiets dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke

Sonstige ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §3(3) BauNVO sind nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

Sondergebiet ,,SchieBsport-Anlage”
(811 BauNVvO)

Das Sondergebiet ,SchieRsport-Anlage” dient der Unterbringung von Einrichtungen fir den
Schutzenbetrieb und damit zusammenhadngenden Erganzungsnutzungen sowie von
Gaststatten.

Zul3ssig sind Gebaude fir:

e Vereinsstatten,

e SchieBstande und Schutzen-Anlagen,

e Betriebe fir Aus-, Fort- und Weiterbildung,
e (Gaststatten

Sondergebiet ,,Beherbergungs- und Freizeitzentrum”
(811 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Beherbergungs- und Freizeitzentrum” dient der Unterbringung von
Einrichtungen fur die Durchfihrung von Kinder- und Jugendfreizeiten und damit
zusammenhangenden Erganzungsnutzungen sowie der Kinderbetreuung.

Zul3ssig sind Gebaude fir:

e Beherbergungsbetriebe

e Freizeiteinrichtungen

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e Gastronomische Betriebe,

e Catering-Betriebe,

e Blrordaume,

e Wohnungen

wenn diese dem Hauptbetrieb gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Planeinschrieb der maximalen Trauf- und
Firsthdhe in Meter Gber Normalnull (NN) festgesetzt. Untergeordnete Dachaufbauten wie
Dachreiter oder Tirmchen, die gemaf3 den 6rtlichen Bauvorschriften zu erhalten bzw.
wiederherzustellen sind, kénnen die max. angegebenen Trauf- und Firsthéhen
Uberschreiten.

Bauweise, liberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 88 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeinschrieb fur die reinen Wohngebiete und das Sondergebiet
.Beherbergungs- und Freizeitzentrum” als offene Bauweise festgesetzt. Fir das
Sondergebiet ,Schiel3sport -Anlage” ist eine abweichende Bauweise, im Sinne der offenen
Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung, festgesetzt.

Die Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind auch auf den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig, sofern diese denkmalschutzrechtlich genehmigungsfahig sind
und Grinbestande nicht erheblich beeintrachtigt werden. Nebenanlagen mussen sich dem
Hauptgebaude deutlich unterordnen.

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen, FuBwege sowie Flachen fur das Parken von Fahrzeugen sind gemal3 den
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

Versorgungsflachen
(89 Absatz 1 Nr. 12 BauGB)

Gemal dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ist fur das Betriebsgebdude des
Wasserhochbehalters eine Versorgungsflache festgesetzt.

Griinflachen
(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

GemalR dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind entlang des
Schloss-Wolfsbrunnenwegs Grinstreifen als 6ffentliches Verkehrsgrin vorgesehen.

Waldflachen
(89 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen bewaldete Parzellen im Sinne des
Waldgesetzes, die als Waldflachen festgesetzt sind.

Von der Bebauung freizuhaltende Schutzflachen
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt ein von Starkregen besonders gefahrdeter Bereich.
Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind diese Flachen im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans als von Bebauung freizuhaltende Schutzflachen festgesetzt.

Bindung fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachgeneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 0 und 10 Grad sind zu mindestens 75 %
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Tiefgaragen und andere Tiefbauten sind nur zulassig, wenn der vorhandene Griinbestand
nicht beeintrachtigt wird und sind mit mindestens 80 cm Bodensubstrat zu tberdecken und
standortgerecht zu bepflanzen.

Die vorhandenen Grinbestande sind zu erhalten, pflegen und bei Abgang durch
standortgerechte Neupflanzungen zu ersetzen. Historische Gartenanlagen und Anlagen mit
kulturhistorischer Bedeutung (gemaR Kennzeichnung im Plan) sind zu pflegen.
Insbesondere bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten ist eine Beeintrachtigung
durch entsprechende SicherungsmafRnahmen auszuschlieBen. Fur diejenigen
Vegetationsbestande, die durch solche MaRnahmen dennoch Schaden erleiden, ist
gleichwertiger Ersatz zu leisten.

Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(874 Absatz 1 Nr. 1 LBO Baden-Wurttemberg)

Dachformen und Dachaufbauten sind den historischen Vorbildern in der Umgebung
anzupassen. Typische Formen im Geltungsbereich sind insbesondere Satteldacher,
Walmdacher und Krippelwalmdacher, vorwiegend mit hohem Neigungswinkel.
Flachdacher sind im begrundeten Einzelfall ausnahmsweise zulassig, unter anderem wenn
diese Uber den historischen Kontext begrindet sind.

Die Materialen und Farben der Dacheindeckungen mussen auf die Umgebung abgestimmt
und an das Orts- und StralBenbild angepasst werden.

Zulassig sind Einzel- oder Doppelgauben. Es ist nur eine Gauben-Reihe zulassig.
Stadtbildpragende Elemente wie Auskragungen und vorspringende Bauteile (wie zum
Beispiel Erker, Zwerchgiebel, Dachreiter oder kleine Tirmchen) sind zu erhalten oder
wiederherzustellen, wo sie verloren gegangen sind.

Dacheinschnitte sowie Dachflachenfenster Gber 0,4 m? sind unzulassig. Durch die Anzahl
der Dachflachenfenster pro Dachflache darf die maRstabliche Gliederung, Geschlossenheit
und Einheitlichkeit der Dachlandschaft nicht gestort werden.

Die Fassaden sind unter Berlcksichtigung der vorgegebenen MalRstablichkeit der
denkmalgeschitzten Umgebung zu gestalten. Die Farben der Fassade mussen auf die
Umgebung abgestimmt und an das Orts- und Stral3enbild angepasst werden. Grelle,
schrille Farben sind unzulassig.

Bei den historischen Gebauden ist beim Einbau neuer Fenster die Fligelteilung und die
historische Sprosseneinteilung beizubehalten, es sei denn, historisch begriindbare
Vorlagen zeigen andere Ausfihrungsarten auf. Vorhandene Fensterladen (Klappladen) sind
zu erhalten.

Gestaltung der unbebauten Flachen und Platze
(874 Absatz 1 Nr. 3 LBO Baden-Wurttemberg)

Die natirliche Gelandeform ist in den privaten und 6ffentlichen Grunflachen sowie auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu erhalten. Als Nachweis ist im Bauantrag
mindestens ein Gelandeschnitt mit Eintragung des bestehenden und des geplanten
Gelandeverlaufs vorzulegen.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten,
soweit sie nicht fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im
Sinne des §14 BauNVO genutzt werden.

Stellplatze, Zufahrten und sonstige Wege- und Platzfldchen sind moglichst
wasserdurchldssig herzustellen.

Einfriedungen
(874 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

An den Grundstlcksseiten, die dem Strallenraum zugewandt sind, sind Einfriedungen aus
Naturstein und Zaune aus Holz oder Guss/-Schmiedeeisen bis zu einer Héhe von 1,10 m
zuldssig. Ihre Gestaltung muss die Einbindung in die denkmalgeschutzte Umgebung
gewahrleisten. Ebenfalls zulassig sind Hecken aus Laubgehdlzen. Einfriedungen sollen
maoglichst eine Durchlassigkeit fur die Wanderung von Amphibien gewahrleisten.

Im Plangebiet vorhandene Stitzmauern sind sowohl in Bauweise als auch im Umfang zu
erhalten und bei Abgang wiederherzustellen. Bei neu zu errichtenden Stitzmauern sind
diese in Sandstein bzw. mit Sandsteinverkleidung auszufihren.

Mauerdéffnungen fir Hauseingange und Garagenzufahrten sind durch Tore aus Holz oder
Eisen zu schlieRen. Mauer6ffnungen zur Erschlielung sind bis zu einer Lange von max. 3
Metern zulassig.

Trockenmauern mussen in Art und Umfang erhalten bzw. wiederhergestellt werden. Neue
Stltzmauern sind als Trockenmauern auszufiihren, sofern es bautechnisch méglich ist.
Beim Aufbau von Trockenmauern sind Passiermoglichkeiten fir Amphibien vorzusehen.

1.11  Nachrichtliche Ubernahmen (gem. §9 (6) BauGB)
Gesamtanlagenschutzsatzung (gem. § 19 DSchG)

Seit dem 27. November 1997 ist die Heidelberger Altstadt sowie die sie umgebende
Neckartalhange gemal3 Paragraph 19 DSchG als Gesamtanlage ,Alt Heidelberg" geschutzt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Bestandteil des Geltungsbereichs der
Gesamtanlagenschutzsatzung ,Alt Heidelberg”.

Gegenstand des Schutzes ist das vorhandene Erscheinungsbild der Altstadt von Heidelberg
mit den umgebenden Hangladen und dem Neckar. Der Schutz umfasst das nach aufRen
wirkende Bild der Altstadt, wie es sich dem Betrachter von den Hangen des Neckartales
aus bietet, und das innere Bild der durch die historische Bebauung gepragten StralRen und
Platze sowie die Sichtbeziehung von der Altstadt auf die Hanglagen.

Kulturdenkmale (gem. § 2 und §12 DSchG)

Bei den mit D" gekennzeichneten Gebdauden handelt es sich um (selbststandige)
Kulturdenkmaler, die gemaf3 82 und 812 DSchG unter Denkmalschutz stehen.
Beeintrachtigung des Erscheinungsbilds, Zerstdrung oder Entfernung der im
Bebauungsplan mit D" gekennzeichneten Kulturdenkmaler und der
denkmalschutzrechtlich gesicherten Griinflachen bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Schutzgebiete und Schutzobjekte (gem. §§ 20-30 bzw.§ 33 BNatSchG)

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets 2.21.001 ,Bergstralle -
Mitte” und innerhalb des Naturparks ,Neckartal-Odenwald". DarUber hinaus sind Baume
innerhalb des Geltungsbereichs, welche Naturdenkmale darstellen, nachrichtlich
Ubernommen. Schutzgegenstand ist die Kronenprojektionsflache der Einzelbaume.

Waldbiotope (gem. §30a LWaldG)

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Biotope ,Altholz unterm Biersiedersteig -
SchloR, ,Pflanzenstandort Elisabethenweg” und ,Steilbdschung
SchieBbahn-SchloRvereinsweg"”.

112 Hinweise
Bodenfunde
Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind diese gemal3 den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht die
zustandige Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20
i.V.m. 8 27 Dsch@G). Die Untere Denkmalschutzbehodrde bei der Stadtverwaltung Heidelberg ~ |
ist Uber den Beginn des Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu unterrichten.

Geohydrologische Gutachten
Aufgrund der Hangwasserverlaufe ist im Bauantrag ein geohydrologisches Gutachten als
Nachweis der Unbedenklichkeit von Vorhaben vorzulegen.

Ubersichtsplan M. 1:10 000

B EBAUUNGSUZPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:

Altstadt 61.32.02.30.00

Villenanlagen oberhalb des Schlosses

Vorentwurf Plan vom 06. September 2023

Erster Bliirgermeister Oberbiurgermeister Stadtplanungsamt

Praambel

Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 03.11.2017
(BGBI.IS. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. IS. 2939), in Verbindung mit
§ 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 18.07.2019
(GBI. S. 313), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2020 (GBI. S. 581, ber. GBI. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI.
S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, am 14.10.2021
als Satzung beschlossen.
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