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Bodenrichtwerte
2005/20006

Stadtteilflache

Der Bodenrichtwert ist der durchschnitiliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrzahl von
Grundstiicken, fir die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverh3linisse vorliegen. Er isf
bezogen auf den Quadrafmeter brundsticksfldche fur unbebautes erschlieBungsbeitragsfreies
Bauland (Wohnbaufldchen). Bodenrichtwerte haben keine bindende Wirkung und sind in bebaufen

Debiefen mit dem Wert ermiftelt worden, der sich ergeben wiirde, wenn die Grundsticke
unbebaut widren.

hanhaint i, Kelaoh

Abweichungen eines einzelnen Brundsiicks von der durchschnaifflichen bGrundsiiicksqualitat der
enfsprechenden Richiwertzone bewirken in der Regel enfsprechende Abweichungen seines
Verkehrswertes von dem Bodenrichfwert. Solche Abweichungen sind alle wertbeeinflussenden
Merkmale und Umsidnde wie ErschlieBungszusiand, spezielle Lage, Ari und MaB der baulichen
Nufzung, Bodenbeschaffenheit und Grundstiicksgestalt.

Richtwertgrenze im Staditeil
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Der Bodenrichtwert ist an die durchschnitfiiche Geschossflachenzahl (£ GFZ) gebunden.
Die Arf der baulichen Nufzung gilf pauschal fiir Flachen fypischer Bebauung. Der
Gutachterausschuss hat mit Wirkung vom 1B. Marz 2005 beschlossen, dass der bisher Gbliche
Bebauungsabschlag enffdllt. Die Beeintrathiigung des Grundstiitks durch eine Znichi mehr
zeitgema3e? Bebauung ist kiinffig bei der Bewertung der Bausubsfanz zu beriicksichtigen.

bis 300,- €/ m?

%50 Aus den Bodenrichfwerfen, den Abgrenzungen der Bodenrichiwerfzonen sowie den sie
| beschreibenden Atiributen kdnnen keine Anspriiche gegeniiber den Tragern der Bauleifplanung s ) $
,5/\/ > oder den Baugenehmigungsbeh®rden abgeleifet werden. > 300, bis 600,- €/ m

A
‘é\g Die Richtwerte sind gem3fi § 193 Abs. 3 und § 196 Baugesetzbuch in der Fassung der
VA Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 241%4), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
N\ 21.06.2005 (BGBL. | S. 1818) und gem3B § 12 der Gutachterausschussverordnung vom 11.12.1989
| (GBL. Baden-Wirttemberg S. 541) zulefzt geandert am 15.02.2005 (GB! Baden-Wirtiemberg S.
167). durch den Guiachterausschuss fir Grundstfickswerfe ermiffelt und am heutigen Tag
beschlossen worden.

aber 600,- € / m?
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Gewerbeflachen 150,- bis 250,- € / m?
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Heidelberg, den 24. April 2007

gez. Manfred Ruf

Vorsitzender

Sonderbauflachen aus bewertungstechnischer
Sicht ohne Richtwert

Richtwert in € / m?

Die Bekanntmachung gem3B3 § 196 Baugesefzbuch in der Fassung der Bekannimachung vom
23.09.2004 (BBBL | S. 2414}, zulefzit gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBL. | S. 1818)
und ?eméﬁ § 12 der Gutachterausschussverordnung vom 11.12.1989 (GBL. Baden-Wiirttemberg S.

S&1] zulefzt gednderf am 15.02.2005 (GBI Baden-Wiirffemberg S. 167). ist im Amisblaif der
Stadt Heidelberg erfolgf. Die Bodenrichfwerikarte 2005/2006 liegt in der Gesch&ffsstelle des
Gutachterausschusses, Gaisbergstr. 7, Zimmer 307, zur Einsicht offen.

Zone 90 Richtwertzone

Heidelberg, den 24. April 2007

W = Wohnbauflachen
= Gewerbliche Flachen
Mal der Baulichen Nutzung (GFZ 0,7+/- 0,2)

gez. Manfred Ruf
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